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תכנון ואדריכלות

מרטון' ר רונית דוידוביץ"ד
'  ליהי עין גדי דוידוביץ' אדר

מתכנן רון סלע
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התכנון ושותפים נוספים, ועדת העבודה

2

עבודהועדת 

חנה חרמש' אדר-מהנדסת העיר 

הנדסהמינהל
אדריכלית העיר ומנהלת אגף התכנוןמוניקה זר ציון ' אדר
מנהלת מחלקת תכנון עירעדי סדן ' אדר
מנהלת מחלקת פרויקטיםגילורמיכל ' אדר
תחבורה ותנועה, מנהלת אגף תשתיותאביבה מלכה ' אנג
מנהלת מחלקת מוסדות חינוך וציבוראירנה גולדנברג ' אדר

התחדשות עירונית מינהלת| הנדסה מינהל
מנהלת מינהלת התחדשות עירוניתדיאמנטסיגל ' אדר
מנהלת תחום תכנוןויקי וקס' אדר
מתכנן התחדשות עירוניתעומרי בר אילן ' אדר
אדריכלית התחדשות עירוניתיגנטובאנה ' אדר

מנהלת קשרי קהילהאנגרטעדי ' גב

התכנוןצוות 
ר רונית דוידוביץ מרטון"ד

ליהי עין גדי דוידוביץ' אדר
מתכנן רון סלע  

נוספיםשותפים 

ל העיריה"מנכד אהוד לזר "עו
(אסטרטגי)מנהל המחלקה לתכנון רב שנתי מר בן רביד 

ל חינוך"סמנכר יעקב נחום "ד
מנהל מדור בינוי ופיתוח מוסדות חינוךמר אבי הלד 

תכנית אב לתחבורה–מהנדס תנועה ערן קרן ' אנג

תכנון ואדריכלות
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תוכן עניינים

3

פתיחה▪רקע
מטרת התוכנית  ▪
2015מרכז העיר תכנית אסטרטגית להתחדשות-ברקע ▪
מאז ועד היום–תמורות מרכזיות ▪

אפיון ותיקוף  
אפיון ותיקוף הליכי ההתחדשות במרכז העיר 

נתונים כלליים▪
הליכי התחדשות המגורים במרכז העירתיקוף▪
ן"ערכי נדל▪
פוטנציאל ההתחדשות ▪

מדיניות ואסטרטגיה    
מרכז העיר מדיניות התחדשות

תכנית המתאר ומדיניות מאושרת  ▪
ותפיסת ההתחדשות העירוניתחזוןניסוח ▪
מפה ומתודולוגיה: מסלולי ההתחדשות▪
מצוינות בהתחדשות–אסטרטגיה ▪
קריטריונים להעדפה–מסלול מתחמים ▪
קריטריונים להעדפה  –מסלול מגרשים ▪

משמעויות פרוגרמתיות▪נספחים  
תנועה ותחבורה▪
תכנית המתאר ▪
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דברי פתיחה

4

.עירוניתלהתחדשותאסטרטגיתתכניתהרצליההמקומיתהועדהאישרה2015במאי
תנאיםוקביעתהרצליההעירמרכזוחידושלפיתוחעקרונותליצרהיוהאסטרטגיתהתוכניתשלמטרותיה
משנהאזוריקבעההתוכנית.מאידךבעירהחייםאיכותעלוישמרומחדהדיוריחידותתוספתאתשיאפשרו

.תנועהופתרונותחינוךלצרכימענהבמתןמותנההיההדיוריחידותותוספתהפיתוח.פיתוחמנותעם
תוספתעבורשנעשהובקרהמעקבלתהליךבהמשך,14/4/2018ביום622'מסמשנהועדתבישיבתבדיון

המרכזיהמשנהבאזור38א"תממכוחלהיתרהבקשותקידוםאתלעצורהמקומיתהועדההחליטהד"יח
.(ר"המע)

שטחיתוספתכגוןהעירבמרכזשקרורביםשינויים,שהשתנותכנוניתומדיניותתפיסות,שחלףהזמןלאור
צורךעלה,ומקודמותקיימותתנועהותשתיותציבוריותתשתיותפיתוח,חינוךמבניובניתהרחבה,ציבור

.העירמרכזלהתחדשותעדכניתאסטרטגיהוגיבושהתוכניתנתונילתיקוף

הרצליההעירמרכזלהתחדשותעדכניתמדיניותלייצרהינהשלפניכםהאסטרטגיתהתוכניתמטרת
התוכנית.העירוניותוהתשתיותהציבוריהמרחבכלללפיתוחהמגוריםמרקםהתחדשותביןשתקשור

ערכיםקידום,העירתושבילטובתההתחדשותהליכיאתולהוביללנווטהמאפשריישומיכלימייצרת
.עכשוויותעירוניותאיכויותופיתוחעירוניותומטרות

ומידתאיכותםפיעלפרויקטיםלבחינת,כמותיותמהתניותמעברבאמצעותתפיסתישינוימציעההתוכנית
התורמיםפרויקטיםהעדפתמנגנון-"התחדשותמצטייני"מסלוליבאמצעותזאת,העירונילמרחבתרומתם

פתרונות,פתוחעירונימרחב,ציבורמבניתוספתבאמצעות,היתרבין,העירוניהמרחבאתומשפרים
.הקיימתהקהילהוחיזוקתשתיותפיתוח,עירוניתכלכלה,תנועה

תכניות,בינויפינוי-מגווניםהתחדשותכליבאמצעותהמגוריםרקמתלחידושעקרונותקובעתהמדיניות
והתקדמות,הציבוריותוהתשתיותהציבוריהמרחבשלמתמידשיפורהבטחתתוך,38א"ותמנקודתיות
.קהילותיהלכללחייםאיכותשלכמרחבהעירמרכזאתולפתחלהמשיךלהרצליהשתאפשרהדרגתית

רקע
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מטרות התכנית

5

שתקדםהעירמרכזלהתחדשותעדכניתמדיניותוגיבוש2323/הרתכניתעדכון
המרחבכלללפיתוחהמגוריםמרקםהתחדשותביןותקשורעירוניותמטרות

.והקהילההעירוניתהתשתיות,הציבורי

המקדמתכוללתבראיהברורהפיתוחומדיניותהתחדשותתפיסתהגדרת
ציבוריומרחבמגוריםשילובבדגש–עירוניהכללהחייםלמרחבאיכויות

מצפן–התחדשותהליכיולנווטלכוון,להובילהמאפשריישומיכלייצירת
מקבליאתומשמשציפיותמתאם,וודאותיוצרשקוףהתחדשות
.והיזמיםהתושבים,ההחלטות

המשתנהוהכלכליתהחברתית,האורבניתלמציאותרלבנטימענה
הרצליהשלהוותיקבמרחבעירוניתצמיחהלאפשר–ובישראלבהרצליה

ומענה(עסקיתפעילות)כלכליים,(ציבורמבני)חברתייםמעניםבסיסעל-
החייםלאורחותורלבנטיעדכני(והליכותתנועהנגישות)תשתיות

.היוםסדרעלהעומדיםולאתגריםהמשתנים

למדיניותבהתאםהחלטותלקבלתמנחהמקצועיתשיטתיתמסגרת
עירוניותאיכויותופיתוחהעירתושבילטובתהעירוניהפיתוחולמגמות
.עכשוויות

=  התחדשות עירונית 

המפתח לבניית והתפתחות הרצליה
 מובילה צמיחה-מאפשרת לעיר לגדול בצורה טבעית

כלי חשוב לשיפור איכות החיים והמגורים בעיר

ומערך התנועה הזדמנות לשדרוג המרחב הציבורי

הזדמנות לסנכרון בין המרחב לאורחות החיים המשתנים

התחדשות  
המגורים

התחדשות כלל המרחב הציבורי

התשתיות העירוניות

הקהילה הקיימת

אסטרטגיה

רקע
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2015תכנית אסטרטגית להתחדשות מרכז הרצליה -רקע

במרכזעירוניתלהתחדשותהאסטרטגיתהמדיניותתכניתאושרה2015במאי
.הרצליההעיר

הביקושהליכיאתלהובילהעירתוכלבהפעולהמסגרתהציעההתוכנית
המטרופוליןבזירתהןאטרקטיביותעלושמירהצמיחהתוךעירוניתלהתחדשות

.לתושביהאיכותיתכעירוהן

הולםפרוגרמתיבמענההמגוריםהתחדשותהתקדמותאתהתנתההתוכנית
שלתוספתואפשרההעירבמרכזמשנהאזורילשלושהתנועתיתובנגישות

.העירבמרכזבהתחדשותד"יח9,750

עלבדגש–הציבוריבמרחבשוניםבשיפוריםמותניתהייתההמגוריםהתחדשות
.(יסודייםספרבתי)חינוךומוסדותתנועה

בחלק38א"תמלהליכיאישוריםהוקפאוהתוכניתהתניותלאור2018במאי
.(אדוםפוליגון)העירממרכזהמרכזי

עדכניתאסטרטגיהוגיבושהתוכניתבתיקוףהצורךעלהותמורותשינוייםלאור
.העירמרכזלהתחדשות

6

רקע
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מגמות בהליכי ההתחדשות ושינויים מרכזיים, מאז ועד היום

7

מחודשתבחינההמחייביםרבותותמורותשינוייםחלוהיוםועד2015מאז
.הרצליההעירבמרכזההתחדשותתפיסתשל

'עירוניתהתחדשותמינהלת'הוקמה2019-ב◼

ועולההולךעירוניתהתחדשותלהליכיהביקוש◼

מערךהרחבת–העירבמרכזהציבוריבמרחברביםשיפוריםקודמו◼
הציבוריהמרחבושדרוגוהספורטהתרבותהחינוך

לתחבורהאבתכניתמקודמת◼

עירוניתתכנוןמדיניותמתווה–המתארתכניתקידום◼

כיום מקודם תכנון מערכות הסעת המונים ושיפורים בתחבורה הציבורית  ◼
שתוביל לציפוף משמעותי בסביבת התחנות ועירוניות  70א "תמלצד 

אינטנסיבית 

ללא תכנית או מדיניות מקומית תכנית ארצית תהווה את ברירת המחדל  ◼
לפעולה

רמת השרון

ם
שלי

דרך ירו

נפתח כביש  
גליל ים

סוקולוב
' שד

יון
ור

 ג
בן

ס  "נפתח בי
יצחק נבון  

(18)

נפתח  
כביש  
531

5+יוחנני

6+ויצמן

2+יגאל אלון

1+לב טוב

4+ברנר

1
5

0
m

300m

3
0

0
m

dmr:מקור

6
0

0
m

תהליכים  
עירוניים  
נרחבים 

להתחדשות  
ושיפור 
המרחב  
הציבורי 

תהליכים  
מטרופוליניים

וארציים 
לציפוף 

והעצמת  
מרכזי הערים  

רקע
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נתונים כלליים–אזור התכנון 

ממזרח דרך ירושלים מדרום הגבול המוניציפאלי עם רמת השרון וממערב  דרך  , הבריגדה' מצפון רח–תחום ההתייחסות של התוכנית הוא מרכז העיר הרצליה 
בוטינסקי'ז

משטח העיר ברוטו26%-דונם כ5,843: שטח האזור לתכנון

18: אזורים סטטיסטיים, 9: שכונות

8

. תושבים7,400-וכ, ד במרכז העיר"יח4,258נוספו 2008מאז 
לפי ( לא כולל מאושרות)ד קיימות "ד לדונם ונפשות למשק בית מחושב עם יח"צפיפות יחן עלו"וערכי הנדלגודל משק בית ממוצע באזור ירד 

2018ואוכלוסייה לפי 2020

הרצליה הירוקה

הרצליה הצעירה

מרכז

דרוםגני הרצליה

צמרות

גורדון

נווה ישראל

נווה  

אמירים

לכפר 
/שמריהו

הרצליה  
/פיתוח
2כביש 

לרעננה

השרוןלרמת

לצומת  
/הסירה

לנתיבי  
איילון

ם
שלי

דרך ירו

סוקולוב

' שד
יון

ור
 ג

בן

dmr:מקור

ויצמן

מאפיינים
נתוני תוכנית

2015
תיקוף
2021

פער

+56,30071,81015,510אוכלוסייה באזור התכנון

מכלל% 
תושבי העיר

6363-

+20,80023,2402,440ד באזור התכנון"יח

מכלל% 
ד בעיר"יח

57636+

צפיפות נפשות
לדונם ברוטו

9.612

ד"צפיפות יח
לדונם ברוטו

3.54.4

2.73נפשות למשק בית
2008ס"לממפקד : 2015מקור נתוני תוכנית ( 1)
(:אסטרטגי)שנתי -מנהל המחלקה לתכנון רב, בן רביד: 2021מקור נתוני תיקוף (2)

נתוני גביה: ד"יח
נתוני רשות האוכלוסין: אוכלוסייה

אפיון ותיקוף
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' שד
יון

ור
 ג

בן

פארק 
הרצליה

סוקולוב

העצמאות

ם
שלי

דרך ירו

תיקוף ואפיון

תמונת מצב עדכנית  –סיכום כלל הליכי ההתחדשות 

9

ד"יח23,240................................................ 2021יחידות דיור קיימות 

ד"יח4,624...................................................... יחידות דיור מאושרות 
 (ד"יח2,822)פינוי בינוי ותוכניות נקודתיות

(ד"יח1,452)אחרי אישור ועדה  –38א "תמ

  (ד"יח350)תכניות חדשות

ד"יח4,357..................................................יחידות דיור בהליכי תכנון 
 (ד"יח3,607)פינוי בינוי ותוכניות נקודתיות

(ד"יח384)38א "תמ

 (ד"יח366)תכניות חדשות

+

+

:מרכזייםאפיקיםבשלושהמתקדמיםהעירבמרכזהמגוריםהתחדשותתהליכי,לסיכום

(ריקיםשטחבתאי)חדשותתכניות,38א"תמ,נקודתיותותוכניותבינויפינוי

ומציגה2021לסוףנכונההמצבתמונת.הללוהמסלוליםכללנסקרוזועבודהבמסגרת
,קיימותדיורליחידותחלוקהפיעלהעירבמרכזהתוספתיותהדיוריחידותכמותאת

.השוניםההתחדשותבמסלוליומתוכננותמאושרות

dmr:מקור
הרצליהעירייתשלGISשכבותמבוססמיפוי

2021, נתוני עיריית הרצליה

ד"יח6,429תוספת ................................................. תוכניות נקודתיות / מסלול פינוי בינוי 
ד  "יח1,836תוספת ............................................................................. 38א "מסלול תמ

ד "יח716תוספת ....................................................................... מסלול תוכניות חדשות 
ד"יח8,981תוספת ...................................................... מתוכננות + כ מאושרות "סה

פרויקטי ההתחדשות במרכז העיר על פי מסלולים

אפיון ותיקוף
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ן"ערכי נדל-אזור התכנון

10

בשל.ורעננההשרוןרמתושכנותיהאביבלתלבדומהבארץן"הנדלמחירישלהעליוןברףנמצאתהרצליה
ביןשונותקיימתאולםהםאףגבוהיםהתכנוןבאזורהמחירים.מבוקשובמרחבהארץבמרכזהיותה

.האזורשכונות
24,300₪)ביותרהיקרההייתההירוקהוהרצליה(ר"למ20,400₪)ביותרהזולהיההמרכז2015-ב

תוצרהםאלושינויים.(ר"למ24,764₪)הירוקהמהרצליהיקר(ר"למ26,132₪)המרכזכיום.(ר"למ
לשכונותביחסהעירבמרכזמחיריםלעלייתוהובילו–העירבמרכזהמתקדמיםההתחדשותהליכישל

ערכיאתשמעלותזהבאזורחדשותדיוריחידותשלבמלאימעליההנראהככלהנובעשינוי–האחרות
מגמה.(ר"למ20,370₪)הדרומיבמרכזישראלנווהשכונתיחסיתהנמוךבמחירהבולטת.ן"הנדל

.בשכונההנרחביםההתחדשותהליכיעקבהקרובותבשניםלהשתנותשצפויה

0

500,000

1,000,000

1,500,000

2,000,000

2,500,000

3,000,000

3,500,000

20192018201720162015201420132012היום

*מגמות מחירים

הרצליה ישראל תל אביב רמת השרון רעננה

2020נכון לשנת ( כך הנתונים מוצגים באתר–החלוקה למתחמים של אתר מדלן )אתר מדלן על בסיס עסקאות בפועל : נתונים*

2021ן"מדלח מתוך אתר "ר מגורים בש"מחירי ממוצע למ

מרכז

הרצליה הירוקה

הרצליה הצעירה

נווה ישראל

נווה אמירים

זרובבל

הירוקה המזרחית

הירוקה המערבית

26,132
20,400(2014)

28,009

20,370
20,700(2014)

23,269
22,900(2014)

25,823
22,300(2014)

24,764
24,300(2014)

24,128

27,255

24,570(: ₪)ר מגורים במרכז הרצליה "מחיר ממוצע למ
23,734: ברעננה29,064: ברמת השרון38,429: בתל אביב

ם
שלי

דרך ירו

גליל ים החדשה
19,789

dmr:מקור

אפיון ותיקוף
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איתור מבנים בפוטנציאל להתחדשות  

11

אזור לשמירת תבנית הבניה הקיימת בנייה צמודת קרקע לפי 
*תכנית מתאר

פינוי בינוי ותוכניות נקודתיות מאושר

(2000משנת )מגרש עם בינוי חדש 

מתוכנן38א "מגרש עם תמ

חדשהע"תב

מגרש עם מבנה לשימור

אזור לשמירת תבנית הבניה הקיימת בנייה גבוה לפי תכנית  
*מתאר

מגרשים662: כ מגרשים לשימור תבנית הבניה "סה

מגרשים664: בניה חדשה / כ מגרשים בתהליכי התחדשות "סה

מגרשים3,000-כ: כ מגרשים בייעוד לא ציבורי במרכז העיר"סה

אזור לשמירה על תבנית הבניה  –עיצוב עירוני 1' באזור מגורים אשר מסומן בנספח מס: "תקנון תכנית המתאר קובע*
."הקיימת יהיו מספר הקומות ותבנית הבניה בהתאם לתכניות תקפות

מאושר38א  "מגרש עם תמ

פינוי בינוי ותוכניות נקודתיות מתוכנן

dmr: מקור

גולומב

פארק  
הרצליה

סוקולוב

ם
לי

ש
רו

ך י
דר

' שד
יון

ור
 ג

בן

רמת השרון

קיבוץ גליל ים

גליל ים

העצמאות

פוטנציאל ההתחדשותשאינם נכללים ב מיפוי מגרשים 

הרצליה  
הירוקה

נווה  
אמירים

צמרות

נווה  
עמל

דר
ה

יד  
התשעה

רבי עקיבא

של עיריית הרצליהGISעל בסיס שכבות 

על מנת לאתר את כלל המבנים המצויים בפוטנציאל להתחדשות עירונית נערכה 
:  קומפילציה של

כלל המגרשים שכבר נמצאים בהליכי ההתחדשות -
מבנים המיועדים לשימור  -
(ואילך2000משנת  )מבנים חדשים -
מרקמים המיועדים לשימור תבנית הבניה על פי תכנית המתאר -

כלל המבנים הללו אינם מהווים חלק ממפת פוטנציאל ההתחדשות

אפיון ותיקוף
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איתור מבנים בפוטנציאל להתחדשות  

12

את כלל המגרשים שניתן להכליל  מפת פוטנציאל ההתחדשות מסמנת
–אותם בהליכי התחדשות עירונית עתידית 

כלומר מגרשים בייעוד מגורים שטרם התחדשו ושאינם מיועדים לשימור  

מגרשים בייעוד מגורים המהווים פוטנציאל  1645במרכז העיר ישנם כ 
. יחידות דיור13,437מגרשים אלו מכילים כ . להתחדשות בעתיד

תכנית ההתחדשות תתווה מדיניות ברורה בנוגע 
למימוש פוטנציאל ההתחדשות

ב"חקלאי וכיו, מסחר, מגורים: מגרשים בייעודים

dmr: מקור

של עיריית הרצליהGISמיפוי מבוסס שכבות 

פארק  
הרצליה

ם
לי

ש
רו

ך י
דר

רמת השרון

קיבוץ גליל ים

הרצליה  
הירוקה

נווה  
עמל

יד  
התשעה

רבי עקיבא

רעננה

נווה  
אמירים

צמרות

סוקולוב

' שד
יון

ור
 ג

בן

מגרשים בפוטנציאל התחדשות

אפיון ותיקוף
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2530מתוך תכנית מתאר הרצליה מדיניות עירונית 

.תושבים180,000-כשלאוכלוסייהיעדמציגה,המקומיתהוועדהי"עלהפקדהשהומלצה,הרצליהשלהמתארתכנית
וציפוףהתחדשותמהליכיכתוצאהוכןהתוכניתבטווחשייבנוחדשותבשכונותהעירבשולימתוכננותהדיוריחידותתוספת
.הפיסיואופייםהקייםהמרקםעללשמורמבקשתשהתוכניתבאזוריםלמעט,הקייםהעירוניהמרקם

13

לגובהבניהאזוריהוגדרו:עירוניעיצוב
מרבית.הראשייםהציריםלאורך

ואזוריםקומות9עדמגוריםהרקמה
הבניהתבניתשימור/נמוכהלבניה

הקיימת

ארבעהמסמנתהתוכנית:קרקעייעודי
ליצירתשימושיםבערובמרכזייםצירים

עירוניתוכלכלהאינטנסיביתעירוניות

126,127מתחם:תכנוןמתחמי
מיועדים(בתרשיםבכחולהמודגשים)

אלובאזורים.עירוניתלהתחדשות
האסטרטגיתהתוכניתעוסקת

126

127

אפיון ותיקוף
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תפיסת התחדשות עירונית

14

עירוניות אינטימיות 
ושכונתית בהתאמה לשלד  

.העירוני הקיים והמתהווה
חידוש מרקמי המגורים 

באופן מרקמי ואורגני הקיימים 
תוך שיפור איכות המגורים  

והעיצוב העירוני

<<תוך

חדשתחבורתייוםסדרקידום
רגלהולכיהעדפת,חלופייםבאמצעיםנסיעותעידוד

,אופנייםלרוכבימענה,וההליכותהקישוריותחיזוק-
לשםמינימליחניהותקןהציבוריתהתחבורהחיזוק

פרטיברכבשימושהפחתת

הקיימותהקהילותחיזוק
בגדליםדירותהכוללאיכותימגוריםמלאייצירת
קהילותכללחיזוקלטובתהשגהברודיורשונים
להמשיךהוותיקיםלתושביםלאפשרמנתועלהעיר

מגוריהםבסביבתלהתגורר

ומערךהציבוריהמרחבוחידושפיתוח
האדםתפיסתמתוךהציבורשטחי
במרכז

כוללכמהלךהעירונייםערכיהלמימושעירוניתהתחדשותהליכיאתתנתבהרצליההעיר
.צמיחהשל

ותוביל,ציבוריומרחבמגוריםשל-חדשובינוי,התחדשות,שימורתשלבהאסטרטגיה
.המשתנהלמציאותותואםעדכניעירונימארגלפיתוח

:מרכזייםהתחדשותדפוסישניביןמיטביתבצורהישלבהמתחדשהעירמרכז

פיתוח אינטנסיביות עירונית  
בדגש על צירים ציבוריים  

.  והסעת המונים
יהוו מנופי  הצירים המרכזיים 

צמיחה ופיתוח ובסיס לכלכלה  
עירונית

' שד
יון

ור
 ג

בן

ארלוזורוב

סוקולוב

מדיניות ואסטרטגיה
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מסלולי ההתחדשות  –מפת המדיניות 

15

'מקסצפיפות 
ברוטו  

שימושים   חזית לרחוב דפוסי בינוי   מוקדים

ד"יח30
לדונם

יחס–מעורב 
מגורים גבוה

,ציבורית/חזית מסחרית
זיקות הנאה לציבור

25עד
קומות  

מוקדים עירוניים
לפיתוח והעצמת

זכויות  
(מגורים70%-כ)

ד"יח25
לדונם  

יחס–מעורב 
מגורים גבוה

,ציבורית/חזית מסחרית
זיקות הנאה לציבור

15עד
קומות

מוקדים עירוניים
(מגורים85%-כ)

ד"יח25
לדונם

יחס–מעורב 
מגורים גבוה

,ציבורית/חזית מסחרית
זיקות הנאה לציבור

12עד
קומות

*היסטוריר"מע
(מגורים85%-כ)

לפי תכניות
חלות  

חושב על פי)
( 2.5מכפיל 

מוטה מגורים
מובהק

אין חובת חזית מסחרית קומות9עד 
בכפוף)

לחתכים
(ראה פירוט

מרקמיתהתחדשות 
מוטת מגורים  

(מגורים90%-כ)

לפי תכניות
חלות

חושב על פי)
(  ד לדונם"יח8

מגורים בלבד ללא חזית מסחרית 5.5עד
קומות  

בכפוף)
לחתכים

(ראה פירוט

מרקמיתהתחדשות 
מוטת מגורים

(מגורים100%-כ)

על פי הקיים  מגורים
(הקייםעל פי)

על פי הקיים  על פי הקיים  מרקם לשימור
תבנית הבניה

הקיימת

מסלול 
מוקדים

מסלול  
מרקמים

קיבוץ גליל ים

רמת השרון

כוכבא-בר

גולומב

סוקולוב

ם
שלי

דרך ירו
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ה

העצמאות

פארק
הרצליה

רבי עקיבא

ה
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כ

אינםצבועיםשאינםהאזורים
מפוטנציאלחלקמהווים

עםאזורים'לדוג;ההתחדשות
עללשמירהאו/וחדשהבנייה

פ"עהקיימתהבנייהתבנית
המתארתוכנית

dmr: מקור

ל"גן רש
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לקידום התחדשות בדגש על איכות וערכים עירוניים כלי ניהוליאסטרטגיה : מסלולי התחדשות
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מוצע לאפשר מימוש תהליכי התחדשות עירונית במרכז העיר הרצליה בהתאם למפת  (1)התוכנית בטווח
:ההתחדשות המשקפת את החזון העירוני

'מגרשיםמסלול'באו'מתחמיםמסלול':מהמסלוליםאחדבכללהתקדםניתןפתוחיםהמסלוליםכל•
מסלוללכלהמפורטיםהקריטריוניםפיעל'בהתחדשותמצויינות'במותנהיהיהפרויקטקידום•

ר היסטורי"מע
"2322/מק/הר"סוקולוב ' בהתאמה לתכנית מדיניות למדיניות מאושרת לרח

קומות  9עד התחדשות מירקמית מוטת מגורים

קומות  5.5עד התחדשות מירקמית מוטת מגורים

.העירבמרכזבהתחדשותתוספתיותיחד10,000לבניההיתריהנפקתעדאו2035שנתעד(1)
לתחבורהאבותוכנית,וציבורח"למוסהאבתוכניתכמומקבילותתכניתעםזותכניתלשלביש(2)

מוקד עירוני

מוקד עירוני להעצמה

דפוסי התחדשות במרכז העיר הרצליה–מפת המדיניות להעדפה  על פי מצוינות עירונית בהתחדשותמהתניות 

מסלול מתחמים
מחדש ומוסיף תשתיות עירוניות נחוצות על 

בסיס מתחמי התחדשות והעצמה

תכניות פינוי בינוי:כלי מרכזי•
אין מכסה שנתית  •
התקדמות והעדפה על בסיס מצוינות•

מסלול מגרשים
מחדש את המרקם העירוני על בסיס אורגני 

'מגרשי'
38/2א "תמ: כלי מרכזי•

(כל חלופה אחרת שתאושר/ או חלופת שקד )

מבנים בשנה40מכסה שנתית •
כפוף לתנאי סף ובחינה פרוגרמתית  •
העדפה על בסיס מצוינות•

מדיניות ואסטרטגיה
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מוצע לאפשר מימוש תהליכי התחדשות עירונית במרכז העיר הרצליה בהתאם  (1)התוכנית בטווח
:למפת ההתחדשות המשקפת את החזון העירוני

'מגרשיםמסלול'באו'מתחמיםמסלול':מהמסלוליםאחדבכללהתקדםניתןפתוחיםהמסלוליםכל•
מסלוללכלהמפורטיםהקריטריוניםפיעל'בהתחדשותמצויינות'במותנהיהיהפרויקטקידום•

ר היסטורי"מע
"2322/מק/הר"סוקולוב ' בהתאמה לתכנית מדיניות למדיניות מאושרת לרח

קומות  9עד התחדשות מירקמית מוטת מגורים

קומות  5.5עד התחדשות מירקמית מוטת מגורים

.העירבמרכזבהתחדשותתוספתיותיחד10,000לבניההיתריהנפקתעדאו2035שנתעד(1)
לתחבורהאבותוכנית,וציבורח"למוסהאבתוכניתכמומקבילותתכניתעםזותכניתלשלביש(2)

מוקד עירוני

מוקד עירוני להעצמה

דפוסי התחדשות במרכז העיר הרצליה–מפת המדיניות להעדפה  על פי מצוינות עירונית בהתחדשותמהתניות 

מסלול מתחמים
מחדש ומוסיף תשתיות עירוניות נחוצות על 

בסיס מתחמי התחדשות והעצמה

תכניות פינוי בינוי:כלי מרכזי•
אין מכסה שנתית  •
התקדמות והעדפה על בסיס מצוינות•

מסלול מגרשים
מחדש את המרקם העירוני על בסיס אורגני 

'מגרשי'
38/2א "תמ: כלי מרכזי•

(כל חלופה אחרת שתאושר/ או חלופת שקד )

מבנים בשנה40מכסה שנתית •
כפוף לתנאי סף ובחינה פרוגרמתית  •
העדפה על בסיס מצוינות•

מדיניות ואסטרטגיה
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*העדפה  על פי מצוינות עירונית בהתחדשות

...'וכד, לרכב, זיקת מעבר להולכי רגל, פ"שצ, שטחי ציבור/הוספת מבני, פתיחת ציר תנועה: הוספת איכויות ציבוריות= מצוינות עירונית *

הועדה המקומית תאשר פרויקטים של התחדשות עירונית במרכז העיר על פי מידת תרומתם לאיכות העירונית והמרחב הציבורי
:תרומת הפרויקט תימדד בדרוג איכותני בארבעה היבטים מרכזיים

כלכלימרחב  ציבוריתנועתי( תחבורתי)חברתי

מדיניות ואסטרטגיה
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כלכלימרחב ציבוריתנועתי( תחבורתי)חברתי

מוטה  –מיקום הפרויקט 
צ"תח

מיקום הפרויקט בצומת מרכזי הדורש  
או ברחוב עירוני ראשי  , הסדרה תחבורתית

המועמד להרחבת זכות הדרך או ברחוב  
י תכנית  "עירוני פנימי  הדורש הסדרה עפ

האב לתחבורה  

מתחנת הסעת  ' מ150מיקום בטווח 
או מתחנת אוטובוס בציר  ( מטרו)המונים 

' מהיר לעיר'

מצב מתוכנן  

הפרויקט מייצר מעברים חדשים הנחוצים  
לפי תכנית אב לתחבורה

הפרויקט מייצר חניות ציבוריות תת  
קרקעיות

תרומה לכלכלה העירונית  

חללי  /הפרויקט משלב שטחי משרדים 
עבודה משותפים בתוך מבני המגורים

או מסחר  /הפרויקט מוסיף שטחי תעסוקה ו
במיקום אסטרטגי במרכז העיר 

מיקום הפרויקט ומצב מתוכנן

משמעותיתהפרויקט יאפשר תוספת קרקע 
לצרכי ציבור שתענה על הצרכים העירוניים

הפרויקט יתרום לרציפות והרחבת רשת  
מאפשר זיקות  . השטחים פתוחים של העיר

.מעבר וחיבורים

הפרויקט תורם מרחב ציבורי בנוי בקומות  
הקרקע באופן רציף למרחב העירוני  

מצב נכנס 

בעיות  מבנים הסובלים מ/ מבנים ישנים 
הנדסיות ונזקים

מיקום באחד ממתחמי השיכונים המוגדרים  
בעיר

אין פתרונות מיגון במבנה הקיים  

:  אוכלוסייה נזקקת –מדדים חברתיים 
גבוה  + 75שיעור גילי -דיירים מבוגרים -

הארצי/מהממוצע העירוני
שיעור משקי בית מתחת לקו העוני גבוה  -

ארצי/מהממוצע העירוני
שיעור גבוה של אנשים בעלי צרכים  -

מיוחדים  

מצב מתוכנן

לפחות רבע מהדירות בפרויקט  -דיור בר השגה 
יהיו ברות השגה לזכאים לדיור בר השגה כפי  

י העיריה או גורם ממשלתי מוסמך"שהוגדרו ע

לפחות רבע מהדירות בפרויקט  -תמהיל מגוון 
לפי הגדרתן בחוק התכנון  , יהיו דירות קטנות

(ד"ר שטח עיקרי כולל ממ"מ30-80)והבנייה 

מדיניות ואסטרטגיה
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קיבוץ גליל ים

רמת השרון

כוכבא-בר

גולומב

סוקולוב

ם
שלי

דרך ירו

דר
ה

העצמאות

פארק
הרצליה

רבי עקיבא

ה
וד

ב
ע

ה
ש 

בו
כ

אינםצבועיםשאינםהאזורים
מפוטנציאלחלקמהווים

עםאזורים'לדוג;ההתחדשות
עללשמירהאו/וחדשהבנייה

פ"עהקיימתהבנייהתבנית
המתארתוכנית

dmr: מקור
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מוצע לאפשר מימוש תהליכי התחדשות עירונית במרכז העיר הרצליה בהתאם  (1)התוכנית בטווח
:למפת ההתחדשות המשקפת את החזון העירוני

'מגרשיםמסלול'באו'מתחמיםמסלול':מהמסלוליםאחדבכללהתקדםניתןפתוחיםהמסלוליםכל•
מסלוללכלהמפורטיםהקריטריוניםפיעל'בהתחדשותמצויינות'במותנהיהיהפרויקטקידום•

ר היסטורי"מע
"2322/מק/הר"סוקולוב ' בהתאמה לתכנית מדיניות למדיניות מאושרת לרח

קומות  9עד התחדשות מירקמית מוטת מגורים

קומות  5.5עד התחדשות מירקמית מוטת מגורים

.העירבמרכזבהתחדשותתוספתיותיחד10,000לבניההיתריהנפקתעדאו2035שנתעד(1)
לתחבורהאבותוכנית,וציבורח"למוסהאבתוכניתכמומקבילותתכניתעםזותכניתלשלביש(2)

מוקד עירוני

מוקד עירוני להעצמה

דפוסי התחדשות במרכז העיר הרצליה–מפת המדיניות להעדפה  על פי מצוינות עירונית בהתחדשותמהתניות 

מסלול מתחמים
מחדש ומוסיף תשתיות עירוניות נחוצות על 

בסיס מתחמי התחדשות והעצמה

תכניות פינוי בינוי:כלי מרכזי•
אין מכסה שנתית  •
התקדמות והעדפה על בסיס מצוינות•

מסלול מגרשים
מחדש את המרקם העירוני על בסיס אורגני 

'מגרשי'
38/2א "תמ: כלי מרכזי•

(כל חלופה אחרת שתאושר/ או חלופת שקד )

מבנים בשנה40מכסה שנתית •
כפוף לתנאי סף ובחינה פרוגרמתית  •
העדפה על בסיס מצוינות•

מדיניות ואסטרטגיה



dmr| 2022יוני | א /2323/הר| תכנית אסטרטגית להתחדשות עירונית מרכז העיר הרצליה 

מסלול מגרשים –אסטרטגיה 
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:  תנאי סף
זכות דרך' מ8ברוחב של מעל ' הפרויקט נמצא בקטגוריית מגרשים במפת המדיניות וברח1.
מוכנות הסביבה עם מענה פרוגרמתי הולם מבחינת מוסדות חינוך2.
כך שמספר הפרויקטים יהיה יחסי לגודלו של הרחוב ותישמר איכות החיים של התושבים,  מספר הפרויקטים בכל רחוב יהיה מוגבל3.

:  מדדים 
מועדף על פני פרויקט חיזוקפרויקט הריסה 1.
יש לעמוד בשלושה פרמטרים לכל הפחותהיבטים תכנוניים 2.
יש לעמוד בפרמטר אחד לכל הפחותהיבטים חברתיים 3.

היבטים חברתייםהיבטים תכנוניים  

רחוב שרובו עבר התחדשות, הפרויקט סמוך לפרויקט פינוי בינוי–אזור מתחדש 

,  הפרויקט מציע שמירה על עצים בוגרים בגבולות ובסמיכות המגרש–שמירה על צביון 
שמירה על פרצלציה קיימת, יציאה לרכבים/איחוד רמפות כניסה

'וכדושטח ציבורי,הרחבת זכות דרך, לדוגמא מעברים להולכי רגל–תמורות ציבוריות 

שטחי חילחול יעילים בהתאם לנתוני המגרש20%-בדגש על לפחות מ–ניהול מי נגר 

הפרויקט מציע תמהיל מגוון לרבות דירות קטנות–תמהיל דיור 

אחוז הסכמה גבוה

אחוז גבוה של בעלי הנכס המתגוררים בבניין

במבנה קיימות בעיות נגישות

ריבוי דיירים מבוגרים

במבנה דיירים המתקשים בניידות

ד לבעלי צרכים מיוחדים"תוספת יח

(ד בשנה"יח560-הערכת תוספת של כ)מבנים בשנה  40למסלול זה מכסה שנתית של מתן היתרי בניה לעד 

.מבנים אלו יקודמו בנוסף-המכסה אינה כוללת מבנים שהוכרזו כמסוכנים 

מדיניות ואסטרטגיה
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תכנון ואדריכלות

נספחים

תכנית אסטרטגית
להתחדשות מרכז העיר הרצליה

2323/תיקוף הר
2022מרץ 
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1נספח 

התכנוןצוות 
dmr |תכנון ואדריכלות

מרטון' ר רונית דוידוביץ"ד

'  ליהי עין גדי דוידוביץ' אדר

מתכנן רון סלע

ועדת עבודה
עיריית הרצליה| מינהל הנדסה הרצליה 

מהנדסת העירחנה חרמש ' אדר
אדריכלית העיר ומנהלת אגף התכנוןמוניקה זר ציון ' אדר
מנהלת מחלקת תכנון עירעדי סדן ' אדר

תחבורה ותנועה, מנהלת אגף תשתיותאביבה מלכה ' אנג

מינהל הנדסה| מינהלת התחדשות עירונית 

מנהלת מינהלת התחדשות עירוניתדיאמנטסיגל ' אדר

מנהלת תחום תכנוןויקי וקס' אדר

מתכנן התחדשות עירוניתעומרי בר אילן ' אדר

אדריכלית התחדשות עירוניתיגנטובאנה ' אדר

מנהלת קשרי קהילהאנגרטעדי ' גב

שותפים נוספים
ל העיריה"מנכד אהוד לזר "עו

מנהל המחלקה לתכנון רב שנתי מר בן רביד 
(אסטרטגי)

מנהלת מחלקת פרויקטיםגילורמיכל ' אדר
מנהלת מחלקת מוסדות חינוך  אירנה גולדנברג ' אדר

וציבור
מנהל אגף חינוךר יעקב נחום "ד

מנהל מדור בינוי ופיתוח מוסדות חינוךהלדמר אבי 
מהנדס תנועהערן קרן ' אנג
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תכניות פינוי בינוי ותוכניות נקודתיות: נתוני ההתחדשות מפורטים
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התחדשותותוכניותבינויפינוימתחמי38מוגדריםהתכנוןבאזור
-כשללתוספתיביאוהתכנוןבאזורבינויפינוימתחמיסך.נקודתיות

ובקרבתלאורךממוקמיםהמתחמיםשלמרביתם.דיוריחידות6,429
.המרכזייםהצירים

2021, מאי-עירית הרצליה : נתונים

תוכניות שאושרו בוועדה המקומית  = תכניות מאושרות (1)

יוזמות שהוגשו ועברו את פורום מהנדסת העיר= תוכניות מתוכננות (2)

סוקולוב

' שד
ון

רי
גו

בן 

דרך 
ם

שלי
ירו

dmr:מקור

מרכז צפוני

ר"מע

מרכז דרומי

מתוכנן
מאושר

מתוכנן
מאושר

מתוכנן
מאושר

העצמאות

כ"סהדרומימרכזר"מעצפונימרכז

ד נוספות"יח
(1)בתוכניות מאושרות 

441,7291,0492,822

ד נוספות"יח
*בתוכניות מתוכננות

4712,7583783,607

5154,4871,4276,429כ"סה

ד תוספתיות בתוכניות פינוי בינוי לפי מיקום גאוגרפי וסטטוס"יח
לרשימת התוכניות המלאה ראה נספח  

נתוני התחדשות מפורטים. 1
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.התכנוןבאזור38א"לתמבקשות2,778הוגשו,2007-2021השניםבין

מביאותאשרבקשות120אושרוכברהעירבמרכזהבקשותכללמתוך
מרכז'המרכזיבחלקהוגשוהבקשותמרבית.דיוריחידות942שללתוספת

.'העיר

38א "תמבפרויקטידיור תוספת יחידות

סטטוס
מרכז
צפוני

מרכז
העיר

מרכז
כ"סהדרומי

162614166942(נספרו במצב קיים)4ד עם טופס "יח

9239144527ד בבקשות שקיבלו היתרים"יח

105632188925ד בבקשות שאושרו"יח

1971,0232321,452ד למצב מאושר"כ  יח"סה

14022420384ד בבקשות שטרם אושרו"יח

14022420384ד למצב מתוכנן"כ  יח"סה

3371,2472521,836(מתוכנן+ מאושר )ד "כ יח"סה

היתרים

בקשות

בבדיקה

38א "תמ

dmr:מקור

פארק  
הרצליה

סוקולוב

' שד
יון

ור
 ג

בן

דרך 
ם

שלי
ירו

העצמאות

נתוני התחדשות מפורטים. 1



dmr| 2022יוני | א /2323/הר| תכנית אסטרטגית להתחדשות עירונית מרכז העיר הרצליה 

תכניות חדשות: נתוני ההתחדשות מפורטים

26

סוקולוב

' שד
ון

רי
גו

בן 

דרך 
ם

שלי
ירו

dmr:מקור

העצמאות

התכנוןלאזורדופןובצמידותחדשותתוכניות2מוגדרותהתכנוןבאזור
באזורהחדשותהתוכניותסך.החדשהיםגלילשכונתתוכניתאתישנה

התוכניותשלמרביתם.דיוריחידות716-כשללתוספתיביאוהתכנון
.קיימותדיורכיחידותנספרוהחדשות

ד תוספתיות בתוכניות חדשות לפי סטטוס"יח

ד"יחתוכנית

אולפני  )2180/הר–תוכנית חדשה מאושרת 
(הרצליה

350

2394366/הר–תוכנית חדשה מתוכננת 

716כ"סה

נתוני התחדשות מפורטים. 1
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משמעויות פרוגרמתיות לתוכנית

27

2נספח 

ר תעסוקה  "מ ד  "תוספת יח שיעור מימוש
ד  "תוספת יח

מימוש100%ב

כ יחידות דיור  "סה
עתידי משוער

מימוש100%ב

שטח למגורים    
מתוך המגרשים  

הסחירים
(דונם)

צפיפות ברוטו  
(עתידית)
(יחד לדונם)

ד קיימות"יח
בפוטנציאל  

מפת  לפי )
(פוטנציאל

כ שטח  "סה
שנמצא  

בפוטנציאל  

כ  "שטח סה
בדונם

= 3.5ק"רחדונם על פי 78
מסחר/ר תעסוקה"מ255,000

951 80% 1,188 2,016 70% 30 828 96
(מגרשים110)

163.7
(מגרשים195)

מוקדים עירוניים לפיתוח  
והעצמת זכויות  

2,320 80% 2,900 4,825 85% 25 1,925 227
(מגרשים195)

403.7
(מגרשים330)

מוקדים עירוניים

572 80% 715 1,420 85% 25 705 66.8
(מגרשים100)

89.0
(מגרשים105)

*היסטוריר"מע

5,928 50% 11,855 21,339 90% 2.5מכפיל  9,484 998.2
(מגרשים1,095)

1,313.4
(מגרשים1,380)

מרקמיתהתחדשות 
מוטת מגורים  

200 50% 400 1,068 100% 8 668 133.4
(מגרשים150)

137.2
(מגרשים155)

מרקמיתהתחדשות 
מוטת מגורים  נמוכה

- - - - - - 0 0 859.9
(מגרשים760)

מרקם לשימור תבנית  
הבניה

255,000 9,970 - 17,058 30,668 - - 13,610 1,521.6
(מגרשים1,650)

2,966.9
(מגרשים2,925)

התחדשותכ אזורי"סה

5,753.1
תחום  )כל מרכז העיר 

(הקו הכחול
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מנות ההתחדשות ובחינת משמעויות  

28

תכנית ההתחדשות תתווה מדיניות ברורה בנוגע לאופן מימוש פוטנציאל ההתחדשות
. ניהול ובקרה, בשנים הקרובות ותאפשר איכות

dmr: מקור

פארק  
הרצליה

רך
ד

ם
לי

ש
רו

י

רמת השרון

קיבוץ גליל ים

הרצליה
הירוקה

רבי עקיבא
נווה  

אמירים

צמרות

סוקולוב
' שד

יון
ור

 ג
בן

הדר

תשריט פוטנציאל ההתחדשות במרכז בעיר

או התחדשות ברמת המגרש שעדיין לא הוגשו/א ו"ההתחדשות המתוכננת לא כוללת פרויקטים של תמ* 
מסחר שניתן להכליל אותם בהליכי התחדשות עתידית  /מגורים-מגרשים בייעוד שאינו ציבורי-מגרשי פוטנציאל התחדשות** 

אינם חדשים וטרם החלו תהליכי התחדשות פורמאליים, כלומר אינם מיועדים לשימור–

2030

2035

קיבולת  
סופית

ד  "יח23,240-כיום במרכז העיר  כ2021

:(מאושרתברובה )מנה ראשונה 

ד"יח5,000-תוספת של כ

:  *(מתוכננתברובה )מנה שניה 

ד  "יח5,000-תוספת של כ

-מעבר לטווח התכנית  
**:  להתחדשותכלל הפוטנציאל העתידי 

(מהמרקמים השכונתיים50%-בצירים ו80%)

ד במרכז העיר"יח10,000-תוספת של עוד כ

בטווח התכנית  
על בסיס פתרונות  

פרוגרמתיים קיימים  

מעבר לטווח התכנית  
נדרשים פתרונות  

פרוגרמתיים ועדכון תפיסה

ד"יח33,000-כ כ"סה

ד"יח43,000-כ כ"סה

של עיריית הרצליהGISמיפוי מבוסס שכבות 

משמעויות פרוגרמתיות. 2
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התכניתמעבר לטווח 

1אכלוס מנה 
ד"יח5,000-תוספת כ

(3לפי משק בית ממוצע של )תושבים 15,000-כתוספת של כלומר 

2אכלוס מנה 
ד"יח5,000-תוספת כ

(3לפי משק בית ממוצע של )תושבים 15,000-כתוספת של כלומר 

קיבולת סופית  
ד נוספות  "יח13,000-בפוטנציאל להתחדשות נמצאות כ

ד  "יח9,970של לתוספתמימוש פוטנציאל ההתחדשות במלואו יביא 
(3לפי משק בית ממוצע של )תושבים חדשים 30,000עוד שהם 

100,000-ד ובהערכה  כ"יח33,000-ולמרכז עיר ובו כ, ד "יח10,000תוביל לתוספת מימוש שתי מנות ההתחדשות הראשונות 
(.ד לדונם"יח4.3כיום הצפיפות היא )ד לדונם"יח5.7-בצפיפות ברוטו של כ(   3ב "לפי מש)תושבים 

–ד "יח43,000דונם ובו 5,753מימוש כלל מסלולי ההתחדשות בקיבולת סופית  יוביל למרכז עיר של 
(3לפי משק בית ממוצע של )תושבים 130,000-כ( ד לדונם"יח4.29כיום הצפיפות היא )ד לדונם "יח7.47צפיפות ברוטו של 

משמעויות פרוגרמתיות  

29

מצב קיים  
(  3לפי משק בית ממוצע של )תושבים 69,720-וכד  "יח23,240*היום יש במרכז העיר 

2022, נתונים מעיריית הרצליה*
4שקיבלו טופס 38א"מתמד תוספת "כולל יחGISנתוני 

ד"יח28,000

ד"יח33,000

ד"יח43,000

-כ תוספת של כ"סה
ד"יח20,000

ד"יח10,000+ 

ד"יח5,000+ 

ד"יח5,000+ 

ד"יח23,000

משמעויות פרוגרמתיות. 2
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מרחב ציבורי פתוח  –משמעויות 

מביאים תוספות של שטחי ' מתחמים'הבחינה הפרוגרמתית נעשתה בהנחה שפרויקטים במסלול 
כלומר משמרים את המאזן ואף מגדילים את המרחב  –ציבור עבור תוספת האוכלוסייה הצפויה 

ד במסלול מגרשים  "על כן החישוב בוצע על פי צרכי תוספת יח. הציבורי בעיר ומשפרים את מצבו
פים"שצהמעמיסות על המערכת העירונית ואין מוסיפות -בלבד 

.  בלבד' מגרשיות'ההנדרשת חושבה ביחס ליחידות 

30

ההתחדשותמנותמימושלאחרשגםנמצאהעירבמרכזפ"השצמאזןבבחינת
מצאיהרחבתלעידודהוראותמכילההתוכנית.מהנדרשגדוליהיההמצאי

.הציבוריהמרחבושיפורהפתוחיםהשטחים

תשריט שטחים ציבוריים פתוחים  
במרכז העיר

אוכלוסייה  מצב
ד"יח(1)

פ"שצ

'  ד
קיים

נדרשתתוספת
להתחדשות 

מגרשית
נדרש ' ד

מאזן(2)כ "סה

+69,00023,000548-345203קיים

+184,00028,00054838383165מנה 

+299,00033,00054815398150מנה 

+129,00043,0005489048860עתידי

נפשות3ממוצעביתמשקלפי(1)

לנפשפ"שצר"מ5הרובעיתברמההמקובליםהתכנוןמפתחותהקצאתלפי(2)

לנפש(צ"שבאודרךבייעודלרוב-פ"שצשאינובייעוד)קשיחהתשתיתפ"מצר"מ1+לנפש(פ"שצבייעוד)ירוקהתשתיתפ"מצר"מ2משמורכביםלנפש(פתוחציבורימרחב)פ"מצר"מ3מקצה70א"תמ(3)

לנפשפ"שצאזורים הניתנים לציפוף מוגבר מבחינת ( 3)

רך
ד

ם
לי

ש
רו

י

סוקולוב

ארלוזורוב

' שד
-בן

יון
ור

ג

משמעויות פרוגרמתיות. 2
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מרחב ציבורי בנוי  –משמעויות 

מביאים תוספות של  ' מתחמים'הבחינה הפרוגרמתית נעשתה בהנחה שפרויקטים במסלול 
–שטחי ציבור עבור תוספת האוכלוסייה הצפויה 

.כלומר משמרים את המאזן ואף מגדילים את המרחב הציבורי בעיר ומשפרים את מצבו

31

אוכלוסייה  מצב
ד"יח(1)

צ"שב

'  ד
קיים

תוספת
(2)התחדשות מ

נדרש ' ד
מאזן(3)

69,000קיים
23,00

0
419-303116+

184,000מנה 
28,00

0
41922+36059+

299,000מנה 
33,00

0
44121+41724+

129,000עתידי
43,00

0
462 ?531

מחייב המשך 
הגדלת המצאי

(69-)

GISלפי)דונם685-כ:התכנוןאזורגבולבתוךציבורומבנילמוסדותשטח
עלעומדציבורומבנילמוסדותהשטח,תחומיהביןהמרכזשטחללא(עירוני

ציבורומבנילמוסדותהשטחדונםמחציהקטניםמגרשיםבהחסרת.'ד423-כ
במחשבוןהנדרשהמינימליצ"השבסךשלחישובפיעל.'ד419-כעלעומד

.(3)צ"שבדונם330-כהתכנוןבאזורנדרשכיום,התכנוןמינהלשלהפרוגרמה

ההתחדשותמנותמימושלאחרגםכינמצאהעירבמרכזצ"השבמאזןבבחינת
המתוכננותהתוספותמימוששלבהנחהזאת.מהנדרשגדוליהיההמצאי
.המצאיהגדלתוהמשךההתחדשותתוכניותמתוקף

.דונםמחציקטניםמגרשיםוללא'תחומיהביןהמרכז'שטחללאבוצעהחישוב*

(  צ"שב)תשריט שטחים ציבוריים 
במרכז העיר

משמעויות פרוגרמתיות. 2
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בתי ספר יסודיים  –משמעויות 

32

כינמצאהעירבמרכזהיסודיהחינוךמערךבבחינת
-נדרשההתחדשותמנותלמימוש

(ספרלביתערךשווה)הקיימיםהספרבתישלמלאמיצוי.1

.יסודייםספרלבתיהעירבמרכזאיתורים4שלמימוש.2

וחלקםשוניםבשלביםומקודמיםקיימיםאלואיתורים
.עירוניתהתחדשותפרויקטייבמסגרתמתאפשרים

:  נתוני מערכת החינוך היסודי במרכז העיר–2022נכון לשנת 
בתי ספר יסודיים ממלכתיים  9•
תלמידים בממוצע בכיתה28.6•
ו-כ בכיתות א"תלמידים סה4,901כ "סה•
כיתות פנויות במרכז העיר רובן בצפון 23קיים מצאי של •

.ובדרום
-לכשמונה בתי ספר חדשים במרכז העיר  איתוריםקיימים •

(.  לפחות)כיתות נוספות 138-כ
כ מלאי "ס חדשים מהווה סה"מצאי מוסדות קיימים ובי•

25' אחרי ספט66ועוד 25' כיתות עד ספט24זמין של 
(כיתות תוספת לקיים102כ "סה)

מנות התחדשות

אוכלוסייהד"יח
תוספת

אוכלוסייה  
גודל

שנתון

סך
כיתות

נדרשות

כיתות  
נדרשות 
לתוספת

תרגום
כיתות

ס"לבי
מענה

23,000
קיימות

נפש69,000
(3: משק בית)

-1.5%210392
30-מכיום יותר

ילדים בכיתה בחלק  
הס"מבי

28,000
1מנה 

נפש85,000
(3: משק בית)

16,0001.5%255452

כיתות48
כיתות פנויות 36

ס קיימים"בבי
ס "כיתות בבי12

ירוק

33,000
2מנה 

נפש99,000
(3: משק בית)

14,0001.65%310553

כיתות54
2ויצמן 18

שיכון ויצמן18
שיכון גורדון18

43,000
בפוטנציאל

נפש129,000
(3: משק בית)

שינוי תפיסה30,0001.8%4651557

משמעויות פרוגרמתיות. 2
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בתי ספר יסודיים-ואיתוריםתמונת מצב 

33

ס"בי
כיתות קיימות

2020' ספט
שטח מגרש

(בדונם)קיים 
קיבולת כיתות

2025' עד ספט
קיבולת כיתות

2025' אחרי ספט

16102222הנדיב1

20202020יגאל אלון2

2382329יוחנני3

17112323ברנר4

19201919יצחק נבון5

1772323ר"שז6

19151925ויצמן7

15132121בן צבי8

25132523לב טוב9

171117195207כ קיימים"סה

21818דמוקרטי#1

1212ירוק#2
18*2ויצמן #3
18*שיכון ויצמן#4
18*שיכון גורדון#5
18**אולפני הרצליה#6

18**שטח חקלאי#7

18(**נור-די)קצטניק#8

30138כ באיתור"סה

171225345כ"סה

3

2

4

6

7

8

9

1

5

#2

ס  "בי
ד  "ממ
-בר

אילן

תיכון עירוני  
היובל

ב ותיכון  "חט
יד גיורא

ב בן  "חט
גוריון

מ ארז"חנ

מ נתיב"חנ

מ אופק"חנ

תיכון דן

אולפנת  
צבייה

תיכון צופים

ס בן  "בי
צבי/ציון

ה"עלתיכון 

ב זאב"חט

תיכון עירוני  
ראשונים

#3

dmr: מקור
2020אזורי רישום 

איתור לבית ספר חדש

בית ספר

#

לפחות18הנחה של –קיבולת כיתות לא ידועה ** טרם הוחלט אם יהיה יסודי* 

#5

תור לבי
אי

"
ש

חד
ס 

בי
"

ם
מי

קיי
ס 

#6

#7

#8

משמעויות פרוגרמתיות. 2
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תנועה ותחבורה  

34

3נספח 
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מצב קייםתנועה 

35

אלוהתניות.המגוריםהתחדשותלקידוםתחבורתיותהתניותהגדירה2015תכנית
.שוניםבאופניםמקודמותובחלקן,בחלקםהתקיימו

–לתחבורהאבתכניתבהרצליהנערכה2020בשנת

בהתאםשוניםיעדלטווחיתחבורתייםכליםלספקמיועדתלתחבורההאבתכנית
מערכתיצירתהיאלתחבורההאבתכניתשלהעלמטרת.העירייהשלהפיתוחלתוכניות
מערכת.מנועיתלאולתנועהציבוריתלתחבורההעדפההנותןתכנוןתוךתומכתתחבורה

.וחברתיותכלכליות,אורבניותפיתוחתכניותלמימושכמנוףתשמשהתחבורה

שינהעירהמשקפתמצבתמונתמציירתלתחבורההאבתכניתהקייםהמצבבאפיון
הכניסותועלבבקריםהיציאותעלעומסים:היוממותבהרגליפרטירכבעלהמסתמכת

.בערבים

.היוממותתופעתאתולצמצםמקיימתעירוניתכלכלהלייצרהןהפיתוחממטרותחלק
.מובילהכחלופהציבוריתלתחבורהמעברלאפשרכןכמו

מצב קיים| מערכת הדרכים

תנועה ותחבורה. 3
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הציבוריםהתשתיתלשיפורכרקעתחבורתייםפרויקטיםהטמעת
.העירבמרכזוהתחבורתית

משמעויות פרוגרמתיות

ריכוז הפרויקטים  –מתוכנן + מצב קיים | מערכת הדרכים

במרכז העירפרויקטים תחבורתיים לשיפור התשתית הקיימת                         

*צפי מימושמיקוםתיאור הפרויקטסימון במפה

מומש'אהרונסון דשה'ו' כוכבא-בר'חיבור ('קישיק-שולמית כהן'המשך )גליל ים כביש

מומש531כביש 

מסלולי העדפה לתחבורה ציבורית  נתיבים רבי תפוסה
20ובכביש 2בכביש 

קרובותשנים

קרובותשניםאלטנוילנד/ ' ישעיהו ליבוביץרכבת קלה

שנים קרובות'צומת אבא אבן ישעיהו ליבוביץמטרו

שנים קרובות531תחנת רכבת ישראל על כביש חיבור תחנת רעננה להרצליה

על חשבון רכב צ"לתחנתיב העדפה מהיר לעיר
בן גוריון, ירושלים, פרטי ברב קוק

2025

לרחוב משה דיין  20הורדת רמפה מכביש 1
ופיתוח רחוב משה דיין

הרצליה הילס
בין שבעת הכוכבים והסירה

2025

בוטינסקי הרב קוק עד החיבור  'צומת זעוקף רמת השרון2
הקיים לבסיס גלילות

2025

2025חיבור גליל ים מערבה'סיום סלילת גליל ים ב3

רבי עקיבא  ' ירושלים דרך רח' חיבור שדירושלים דרומה' המשך שד
ש"רמעד

אין

'שד. 2. בסמיכות למרכז הבין תחומי. 1מטרו במרכז העיר
/  גוריון -בן' שד. 3. סירקין/ גוריון -בן

ו"ביל

אין

איןחיבור מבצע קדש לגליל יםיבנה' רח4

אין2כביש / אלטנוילנדצומת מחלף הרב מכר5

איןשפיים לברקתחיבור2מעל דרך שפיים לברקתחיבור2גשר מעל דרך 6

1

2

3
4

5

6

ת"בבהפ הערכות משרד התחבורה ועיריית הרצליה כפי שמוצהר "צפי המימוש ע*

2020, מ"הנדסה ותכנון תחבורה בעPGLמצגת תכנית אב לתחבורה הרצליה : מקור

תחבורתייםפרויקטיםנכלליםהתחבורהבתחוםושינוייםהתמורותבין
הסעתקוויקידום,העירברחביהתחבורהבמערכתשוניםושיפורים

ביןשילוב,וחכמהשיתופיתתחבורה,מטרופוליניתבתפיסההמונים
.החייםבאורחותשוניםושינוייםמגווניםתחבורהאמצעי

תנועה ותחבורה. 3
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דןאופני+עירוניתכנון –מתוכנן + מצב קיים | שבילי אופניים

האופנייםשבילי

חלקיתנגישותמאפשריםאשרשביליםמספרקיימיםבעיר•
ותעסוקהמסחרלמוקדי

הרשתאתישלימואשרנוספיםשביליםמתוכנניםבנוסף•
שלחציהמאפשר,ולכןמ"ק5הינולקצהמקצהבעירהמרחק•

באופנייםהעיר
פיעלנמוךהיהבעירלעבודההגעהכאמצעיבאופנייםהשימוש•

רננהלמעטדומותמעריםגבוהעדיין,אך0.7%האוכלוסיןמפקד

התעסוקהלאזורוגישההראשייםבציריםאופנייםנתיביסלילת•
ופרויקטלעירמהירבמסגרת2025עדמימוש–העירולמרכז

דןאופני

עירוניתברשתמשולבתלהיותעתידההאופנייםשבילירשת
אופנייםוברשתבעירומשנייםראשייםברחובותלשבילים

ונכנסת2כבישלאורךהעוברתגבוההשירותרמתעםמטרופולינית
הכוכביםבשבעתהרכבתתחנתדרךלעיר

2020, מ"הנדסה ותכנון תחבורה בעPGLמצגת תכנית אב לתחבורה הרצליה : מקור

תנועה ותחבורה. 3
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העירונייםהתנועהמתכנניעםבמשולבגובשההאסטרטגיתהתוכנית

,דרכיםהפקעותכגוןציבוריותמטלותשילובלהוראותמוסיפההתוכנית
עלהממוקמיםההתחדשותפרויקטיבתוךמעברוזיקותחדשיםחיבורים
.התוכניתשלהעירוניותהמטרותלקידוםשיובילוהמרכזייםהצירים

אתותקדםלתחבורההאבתכניתמימושאתתאפשרההתחדשות
תחבורהעלהנתמכתכעירהעירפיתוחלהובלתמנחהככליהמלצותיה

.ומקיימתציבורית

נתיב תחבורה ציבורית
מאסף ראשי

רצועה לתכנון צפיפות גבוהה
חיבור חדש לכלי רכב

חיבור חדש להולכי רגל בלבד

חיבור עם צומת
שינוי צומת

מצגת תכנית אב : מקור
PGLלתחבורה הרצליה 

הנדסה ותכנון תחבורה  
2020, מ"בע

תנועה ותחבורה. 3
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(ובטבלהבמפהכמפורט)חדשיםחיבורים,דרכיםהפקעותכגוןציבוריותמטלותשילוב
המרכזייםהציריםעלהממוקמיםההתחדשותפרויקטיבתוךמעברוזיקות

משמעויות פרוגרמתיות

לרחובמרחובהרחוב המחובר

בן גוריוןהקסם
חוצה את  )הקסם 

(צביהלובטקין

חנה סנשאלרואי דודחנה סנש

החרמוןאלרואי דודהר מירון

אלרואי דודהקסםאלרואי דוד

צביהלובטקין
חובבי  /בר כוכבא

צביהלובטקיןציון

יבנהבר יוחאידרך ירושלים

רבי עקיבאדרך ירושליםרבי עקיבא

רבי עקיבאבר יוחאיא"הי

דרך ירושליםפסחיפהריהודה הנשיא

דרך ירושליםדולבר"בית

משהיערהצמרות

ישעיהו ישראלהמתמיד
חוצה את בן  )המתמיד 

(יהודה

המתמידהזז חיים
חוצה את  )הזז חיים 

(ההסתדרות

משה לויהמקובליםהמקובלים

ברקתשפייםשפיים
גשר מעל כביש  

20כביש גליל ים20

מחלף הרב מכר
גליל  / מרכז דרומי

2כביש ים

נתיב תחבורה ציבורית
מאסף ראשי

רצועה לתכנון צפיפות גבוהה
חיבור חדש לכלי רכב

חיבור חדש להולכי רגל בלבד

חיבור עם צומת
שינוי צומת

מצגת תכנית אב : מקור
PGLלתחבורה הרצליה 

הנדסה ותכנון תחבורה  
2020, מ"בע

שאר החיבורים הם גם לכלי  , הם חיבורים להולכי רגל ואופניים בלבדבירוקהחיבורים 
רכב וגם להולכי רגל

לרחובמרחובהרחוב המחובר

דרך ירושליםמעפילי מרוקוהבריגדה היהודית

עגנוןדרך ירושליםגולומב אליהו

עגנוןדרך ירושליםהעלייה השנייה

קורןאנה פרנקקורן

דן שומרוןקורןדן שומרון

דן שומרוןהגדוד העברידן שומרון

דן שומרוןדינור בן ציוןדן שומרון

השניההעליהכנרת  השניההעליה

עגנוןדרך ירושליםברוך

אלוף יגאל אלון(משרד הפנים)קלישראלוף יגאל אלון

מלכי יהודהכבוש העבודההשניההעליה

ט בנובמבר"ככבוש העבודההחלוץ

'דליה רביקוביץשדרות מנחם בגין'דליה רביקוביץ

בוטינסקי'זי"רשגרינברג אורי צבי

5החשמונאים ארלוזרוב5החשמונאים 

2פתח תקווה דרך ירושלים2פתח תקווה 

39פתח תקווה ר"בית/ ארלוזרוב39פתח תקווה 

הקסםהרב קוקהקסם

החרמוןהקסםהתבור

תנועה ותחבורה. 3
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4נספח 
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קרקעייעודי

א  "י מדיניות מחוז ת"עוצמות בינוי במרכז העיר עפ

<<לאורך הצירים 

6ק"רח•

קומות25עד •

<<( 21-מתחם המאה ה)שכונות חדשות במערב העיר + בינתחומי 

3-4ק"רח•

('מ29עד )קומות 11עד 10•

<<רוב מרכז העיר 

4ק"רח•

קומות9עד •

נמוך יותרק"ורחכאשר חלקים ממרכז העיר עם פחות קומות 

תוספתשעיקרהן"מתעצירילאורךהבניהלהעצמתתכנוןמדיניותאלובימיםמקדםא"תמחוז

.נבחריםבטווחיםנוסעיםעתירתתחבורהמערכתצירילאורךעירוניתוהתחדשותבנייהזכויות

עםויחדלמתחםבסמיכותשתעבורההמוניםהסעתמערכתהשלמתעם,הקרובותבשנים

המוניםוהסעתציבוריתלתחבורהוהזמינותהנגישותמשמעותיתתגברהסמוכההרכבתתחנת

.העירבמרכז

ן"מתעמדיניות מחוז תל אביב פיתוח לאורך ובסביבת 

מדיניות מחוזית. 4
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42

5נספח 
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עירוניעיצוב

תנועה

קרקעייעודי

100%-כלאוכלוסייתהולהוסיףמשמעותיתבצורהלגדולצפויההעיר:תושבים
מתוכננותהדיוריחידותתוספתעיקר.תושבים180,000-כבתלעירולהגיע
מהתחדשותכתוצאהוכןהתכניתבטווחשייבנוחדשותבשכונותהעירבשולי

עללשמורמבקשתשהתכניתבאזוריםלמעט,הקייםהעירוניהמרקםוציפוף
יצירתתוךגידולבתהליכילסייעשואפתהתכנית.הפיסיואפייםהקייםהמרקם
המשתמשבהדגשתהמשכייםוציריםמעורביםבשימושיםהמתבטאת,עירוניות

.במרחבמוטורי-הלא

-כמונההעיראוכלוסיית2019בשנת:העירשלהעיקרייםהמאפיינים
נתוניםבסיסעל.העירייהנתוניפיעלוזאתד"יח36,500-וכנפש110,000

צפיחושבובעירהקרקעורזרבותבעברהאוכלוסייהגידולמגמות,אלה
ביקושיםתחזית.2035–התכניתשלהיעדלשנתד"יחומספרהאוכלוסייה

האוכלוסייהצפיעלבהסתמךנערכההתכניתשלהיעדלשנתלתעסוקה
.משנימטרופוליניכמרכזהעירשלמעמדהעללשמורובמטרה

מרכזייםציריםבסיסעלהעירלמרכזמתייחסתהמתארתכנית:עירונימבנה
אתמהוויםאלוצירים.לגובהבניהעםשימושיםבערובצירים4ומדגישה

.העירבמרכזהצפוייםההתחדשותהליכילמירבהבסיס

מרכז126)מרכזייםאזורילשניהעירמרכזאתמחלקתהתוכנית:תכנוןמתחמי
(דרוםהעירמרכז127-והעיר

ציבוריתתחבורהבהעדפתמרכזייםציריםמסמנתהתוכנית:תנועה
2530תכנית המתאר הרצליה 

תוכנית מתאר. 5
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תנועה עירוניעיצוב קרקעייעודי

תוכנית מתאר. 5
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תשריט התכנית–תכנית המתאר 
תשריט תכנית המתארקרקעייעודי

התכנוןמינהלשל " קווים כחולים"מתוך אתר 

תוכנית מתאר. 5נספחים
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תשריט עיצוב עירוני–תכנית המתאר 
עירוניעיצוב

תשריט עיצוב עירוני

רוב אזור התכנון מסומן כאזור עד  
קומות כאשר לאורך הצירים  9

הראשיים ניתן לבנות לגובה

באזור התכנון שני מוקדי פעילות 
עירוניים ושני מוקדי פעילות משניים

תוכנית מתאר. 5נספחים
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תנועה

תשריט תנועה

הצירים הראשיים באזור התכנון 
מסומנים כצירי העדפת תחבורה  

ציבורית וכשבילי אופניים

המטרו עובר באזור התכנון

תוכנית מתאר. 5נספחים
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תוכנית מתאר. 5נספחים


