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.ד"יח12מהמבנים יש 15%-בכ

.ד"יח8מהמבנים יש 13%-בכ

.ד"יח4מהמבנים יש 8%-בכ

יחידות דיור' מס1.5

.'ד1-1.5מהחלקות הן בין 20%-כ

.'ד7-10או בין ' ד3-5מהחלקות הן בין 15%-כ

.'ד1.5-2מהחלקות בן בין 13%-כ

גודל חלקות1.4

5537:בהרצליהר"לקמנפשצפיפות

11,484:הכחולהקובתחוםר"לקמנפשצפיפות

דונם12.5:נטוצפיפות

דונם5.4:ברוטוצפיפות

קומות2-5:מגוריםבמבניקומותמספר

דונם283.2:התוכניתשטח

120,000-כ:בהרצליהתושביםמספר

3,250-כ:התשעהבידתושביםמספר

דונם20-כ:פ"שצ

דונם85-כ:מוצעתדרך

דונם122-כ:למגוריםבנוישטח

ד''יח1524:ד''יח'מס

תעודת זהות1.3

ייעודי קרקע1.2

כמחנה מעבר  1950השכונה הוקמה בשנת 

המעברה הוקמה  ". שובאקי"לעולים בשם 

,  בעיקר מצפון אפריקה, למען עולים חדשים

ומאוחר יותר הגיעו לשכונה גם עולים 

ועולים רבים , רוסיה, אתיופיה, מטורקיה

עברו כל תושבי  1959בשנת . מתימן

.  השכונה לשיכוני קבע והמעברה נהרסה

במקום הוקמו שיכונים בני קומה אחת או  

60-בסוף שנות ה. תושבים200-שתיים לכ

הוקמו בשכונה מבני  70-ותחילת שנות ה

. שיכון בני שלוש וארבע קומות

רקע היסטורי1.1

כללי.1



טבעת שניה

70א "הנחיות תכנון תמ

חומה למיגון רעש 

531לאורך כביש 

קו מתח עליון
קו מגבלות

תחנת דלק

אך , נמצאת בסמוך לשכונה מחוץ לקו הכחול' שביב'ש"תחמ*

.ההשפעה הסביבתית שלה הינה גם בתחום השכונה המתוכננת

ש"תחמ*

כוללנית הרצליה| מתוך נספח מגבלות סביבתיות 

קומות10עד 

קומות8עד 

קומות7עד 

קומות6עד 

ב/15א "י תמ"מגבלות גובה עפ

ריכוז מגבלות והנחיות תכנון1.8

ב ישנה מגבלת גובה  /15א "לפי תמ

82עד לה"המגנעל בניה בתחום 

.מטר מעל לפני הים

קו  )בין המישור האופקי הפנימי 

(  קו סגול)עד המשטח  הקוני ( ירוק

מטר עד 82ישנה מגבלת גובה של 

.מטר מעל לפני הים בהדרגה117

ייעודי קרקע1.2

כשליש מהשכונה  70א "לפי תמ

נמצאת בתחום תחנת רכבת רעננה 

.באזור עירוני מוטה מטרו, מערב

-השניהמתווה תחום הטבעת 

4ק"רח

-תמהיל 

תעסוקה ושימושים  5%לפחות 

אחרים 

מגורים15%לפחות 

70א "תמ: ניתוח סטטוטורי1.6

כללי.1



בהכנהותכניותמאושרות תכניותקומפילציה 1.9

כללי.1



בעלי חצר : יחס למרחב הפתוח

פרטית

קומות3-4: בינוי
נמוכים' כפריים'שיכונים 

בעלי קומת  : יחס למרחב הפתוח

עמודים פתוחה

קומות3-4: בינוי

Hמבני שיכון 

בעלי קומת  : יחס למרחב הפתוח

עמודים פתוחה

קומות3-4: בינוי

מחובריםHמבני שיכון 

חלקם בעלי חצרות פרטיות  : יחס למרחב הפתוח

משותפת לרחובקידמיתוחלקם עם חצר 

קומות2-3: בינוי
מבני שיכון שאינם על עמודים

,  בעלי קומת עמודים פתוחה: יחס למרחב הפתוח

יש מספר מבנים בעלי קומת קרקע מסחרית

קומות3-4: בינוי
מבני שיכון על עמודים

טיפולוגיות בינוי1.10

כללי.1



ש"מטהרצליהבשפכיכיוםהמטפלהרצליהש"מטהינוכיוםלביובהקצהפתרון-

.ן"לשפדיתבייבבהרצליההביובן"השפדהרחבתסיוםעם.לביטולמתוכנןזה

שיוכלן"השפדמתקןשדרוגלסיוםממתיניםוכעתבוצעכברן"לשפדהמחברהקו-

.הקרובותהשניםבחמשלהסתייםצפויזהמהלך.הרצליהשפכיאתלקלוט

ביוב2.2

מפעלשלמקורותוחיבוריתאגידשלבארותהםהיוםהקיימיםהמיםמקורות-

.הדרומישרון

.שביבובארעמלנוהמבריכתהיאזהלאזורהמיםאספקת-

.מגבלותהמטיליםמגןרדיוסיולו"שביב15באר":פעילקידוחהתכניתבשטח-

נדרשתהעירוניתלמיםהאבתכניתפיעל,97+לחץלאזור',יבנהבריכת'מלבד-

תאגידמוללתאםנדרש.75+ברוםהתשעהבידק"מ2500בנפחאיגוםבריכת

.לבריכהמיקום'הרצליהמי'המים

.האזוריתברמהמטופל-לעירנוסףמקורותחיבורהינולפיתוחהחסמיםאחד-

.הקרובותבשניםהקואתלהשליםצפויהמקורותחברת

מים2.1

וביובמים.2



שכונהגבול

ארציתדרך

קיימתרכבתמסילת

רכבתתחנת

'מ800שירותכיסוירדיוס

לעירמהיר

עתידיM1מטרוקו

עתידיתM1מטרותחנת

רקע כללי מטרו עתידי3.3

השכונהגבול

אוטובוסקו

קיימתאוטובוסתחנת

אוטובוסקוויתדירות

'מ200שירותכיסוירדיוס

כיסוי שירות  -מצב קיים3.2

לתחבורה ציבורית

השכונהגבול

אזוריתדרך

עירוניתדרך

ראשימאסף'רח

משנימאסף'רח

מקומי'רח

נתיביחדתנועהמעגל

Tצומת

סטריות

רשת רחובות קיימת3.1

.סבירהשירותברמהציבוריתתחבורהתדירות-

.הצהרייםואחרבוקרבשעותברחובותתנועהעומסיקיימים-

.הרחובותלאורךצרותמדרכות-

.היממהשעותלאורךמלאהכמעטבתפוסהחניה-

וביובמים.2



תקן חניה לשימושי מגורים תעסוק ומסחר ומדד נגישות לתחנות המטרו: 2' לוח מס
מסחר/ר תעסוקה"תקן החניה למגורים מתייחס למספר מקומות חניה מקסימאליים לכל יחידת דיור במגורים ולהיקף מ, בטבלאות להלן

ן"מתעמדד נגישות לתחנות 

:חוזקות
של תחנת  'מ800כיסוי ברדיוס -

.הרכבת

תחום התכנון נמצא בטווח הכיסוי  -

.של תחנת המטרו העתידית

'מ200ברדיוס של צ"תחקיים כיסוי -

.לרוב המתחם

:חולשות
,  חוסר איזון בין כלל משתמשי הדרך-

.נדרשת הרחבת מדרכות

.דרום-היעדר קישוריות צפון-

.לא קיימת רשת שבילי אופניים-

צ"בתחמרכז השכונה לא מכוסה -

:  70א "תקן חניה לפי תמ

2מדד נגישות -

: מגורים -

1שלב ביניים 

0.8שלב סופי 

1:240: תעסוקה-

1:100: מסחר-

תנועה.3



המרכזיפ"והשצהשכונהדרך531מכבישחתך

בשכונהראשירחוב–רביביםרחוב בשכונהלשימורעצים ציבורמבניעםבממשק,המרכזיפ"השצ–התשעהידגן

:מסקנות מניתוח מצב קיים

.טובהפ"השצשלהתחזוקהורמתאיכות,גודל.ציבורלמבניבצמידות(קהילתיתוגינהמיכאלגינת)מרכזיפ"שצקיים–השכונהלב-

ההיקפייםהרחובותאתמקשריםהשבילים.המגוריםמגרשיביןומוצליםצריםרגלהולכיבשבילימאופיינתהשכונה–לסביבההשכונהביןקשר-

.השכונהולב

ברחובבמיוחדרציףצלואיןמאחרנעימהלאלתחנהההליכהזאתלמרות.קרוביחסיתהרכבתלתחנתההליכהמרחק–הרכבתלתחנתקשר-

.ירושלים

.התוכניתשטחשלמערבי-הצפוןלחלקמתנקזהעיליהנגר,הטופוגרפיהי"עפ–עילינגרמיניקוז-

.נדרשיםפ"שצשטחיבכמותחוסרישהתוכניתבשטח–פים"שצמערכת-

.לשמרםשנדרשמשמעותייםעציםקיימיםפים"בשצובמיוחדמהרחובותחלקלאורך–קיימיםעצים-

נוף.4



(370)בהרצליההציבוריהדיורממלאיכמחצית-(150-כ)ציבוריד"יחשלרבמספרבשכונה

(בהרצליה28%לעומתבשכונה63%)הארציומהממוצעהעירמשארמשמעותיתגבוהבשכונההשוכריםשיעור

.7לאשכולשמתחתוהיחידי(8אשכול)העירמכללמשמעותיתנמוך,(5אשכול)התשעהידשכונתשלחברתי-הכלכליהחתך

ממצאים

מצב עתידי

מצב קיים

מכירי שכירות ודיור בהישג יד5.1

וכלכלהחברה.5



ופרוגרמהחברה.6

מזרחי של הרצלייה  -שכונת יד התשעה נמצאת בקצה הצפון-

לאשכול חברתי כלכלי  והיא השכונה היחידה בעיר המשתייכת 

כך שניתן לומר שבשכונה מתגוררת אוכלוסייה חלשה  , 5

.מבחינה כלכלית ביחס לאזור

בשכונה מתרכז האחוז הגבוה ביותר של  , ס"הלמלפי נתוני -

.חרדים0.3%כאשר בעיר כולה , חרדים4.4%-חרדים כ

(.2.56)שהינו דומה לממוצע העירוני 2.54גודל משק בית-

:מבני ציבור בתחום הקו הכחול-

(:בהתאם לנתוני משרד החינוך)בתי ספר 2

כיתות12–ד בנים "תיכון ממ

כיתות16–ב ממלכתי רעות "חט

גני ילדים7

מ"חנ1-ממלכתי ו5

ד"ממ1

מקווה  , בתי כנסת8, מעון יום–מוסדות ציבור שכונתיים -

מגרשי  3, אולמות ספורט3, קופת חולים, מועדון נוער, טהרה

.מקלטים14, ספורט

.ס"מרכז למוזיקה ומתנ-מוסדות ציבור עירוניים -

36)בתי ספר יסודיים ממלכתיים 2בקרבת המתחם ישנם עוד -

מגרשי ספורט  3, מעונות יום2, גני ילדים10, (מ"חנ4+ כיתות 

.ומקלט



באר מים -באר שביב -

באר קיימת בתחום השכונה יוצרת מגבלות בשימושי קרקע -

.      קיימים ועתידיים

לשימושים  ' מ126לשימושים רגילים ורדיוס ' מ63רדיוס מגן -

.עם חשש לזיהום

תחנת דלק של חברת סונול מדרום למתחם  -

מדרום למתחם בצמוד לדרך ירושלים קיימת תחנת דלק סונול  

.פעילה

הרצליה-שדה תעופה זמני | ב /15א "מתוך הוראות תכנית תמ

.ועם דרך ירושלים531-גבול עם כביש ורכבת -

.מיגונים אקוסטיים קיימים על פי המצב וגובה הבנייה בשטח

ומתח עליון ש"תחמ-

.  וממזרח לשכונה531קיים לאורך 161קו מתח עליון -

מציר קו  ' מ33–20דרישות של שמירת מרחק של בין -2530/פ הר"ע

.  מתקיימות

.שביב נמצא בסמוך לשכונה מצד מזרח בתחום רעננהש"תחמ-

.יידרש סקר קרינה-

ב נמל תעופה הרצליה/15/תמא-

קובעות גבהים מקסימליים למבנים בתחום השכונה  התכניתהנחיות 

על כמחצית צפון מערבית של  ' מ117ועד גבול של ' מ82בין גובה 

.השכונה

הרעש מנמל  -התכניתעל פי בדיקות רעש חודשיות נדרשות על ידי 

.התעופה והפעילות בו אינו משפיע על השכונה במצבה הנוכחי

סביבתייםהיבטים.7



העיר והשכונה מאופיינים במגמת עליית מחירים  :ערכי שווי-

3לדירות ₪ מיליון 3.2-כאשר כיום המחיר עומד על כ, גבוהה

לדירות  ₪ מיליון 4.3-חדרים וכ4לדירות ₪ מיליון 3.8, חדרים

. חדרים5

חדרים 2דמי השכירות בשכונה אף הן אינם נמוכים כאשר דירות 

–בכחדרים 4דירות , לחודש₪ 4,200-בכמושכרות 

אולם מחירים אלו נמוכים  ₪ 6,000-חדרים כ4ודירות ₪ 4,700

דה  "משמעותית מהמחירים בשכונות אלטרנטיביות בעיר כך ש

" פקטו

.בעיר" דיור בר השגה"הם מהווים את ה

השטח הממוצע  -

ר אך ישנה שונות  "מ60של יחידת דיור בשכונה הינו בגבולות 

.  גדולה מאוד לאור האפשרות להרחבה

וכוללת מגוון רחב של , הבעלות בשכונה מעורבת:בעלות-

לצד ( י פרטיים מהמדינה"ובעלויות שנרכשו ע)בעלויות פרטיות 

(.עמידר)בעלות ציבורית נרחבת 

אשר ניסתה לייצר  1923/בשכונה מתוכננת תכנית הר:תכנון-

ומאפשרת תוספת בניה ניכרת מאוד  , התחדשת עירונית בעברה

חלק מהתוספות מומשו בפועל אך מרביתם נותרו  . דיורליחידת 

.לאגף בשלמותבתכניתכאשר ההרחבה הוגדרה . על הנייר

י החלטת הרשות המקומית היטל ההשבחה הינו היטל  "עפ

(.  50%)השבחה מלא 

שמאות.8
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הרצליה| מתחם יד התשעה 



קייםממצבמסקנותניתוח.9

גריד השכונה
.  ניתן לחלק את השכונה לשני מרקמים עירוניים עיקריים

שכונה  'בעלת גגות רעפים אדומים ו-'שכונה אדומה'

.  בעלת גג שטוח-'לבנה

ישנם משעולים רבים בין  , 'השכונה האדומה'במרקם 

קיים לרוב ניכוס של קומת  . הבינוי המייצרים רצף הליכתי

.הקרקע על ידי דיירי הקרקע

מבני שיכון מאוחרים יותר הניזונים על ידי  -'שכונה לבנה'

ברוב השיכונים  . כבישים ללא מערכת משעולים ענפה

.קומת הקרקע היא על עמודים והינה שיתופית ומטופחת

אינטנסיביות בינוי
במרכז השכונה מבנים נמוכים בהשוואה למבנים  

.הנמצאים בטבעת ההיקפית של השכונה

מערכת הדרכים
ובדרך ירושלים  531עירוני -השכונה גובלת בכביש בין

בנוסף בפנים  , המהווה עורק תנועה מרכזי בהרצליה

.  השכונה מערכת דרכים היקפית

שטח ציבורי ומבני ציבור  

(כולל משעולים בשכונה)
בשכונה שטחים ירוקים רבים ומטופחים ובנוסף מערכת  

משעולים להולכי רגל המהווים רשת קישוריות משמעותית  

.בשכונה



מטרות  

י הוספת יחידות דיור  "עחידוש מרקם המגורים הבנוי. 1

.  בתמהיל מגוון ובטיפולוגיות מגורים מגוונות

הפתוח והבנוי וחיבורו למערכת  חיזוק המרחב הציבורי. 2

.החולשת על המתחם כולוהליכתית

בקנה מידה משתנה  יצירת מוקדים קהילתיים פעילים. 3

.הממוקמים על רשת נגישה בשכונה

.לסביבת השכונהשיפור הקישוריות. 4

חזון

לסביבתה ומאופיינת כשכונת  שכונת מגורים מתחדשת נגישה

אינטנסיבי בסמוך  ומוקד ציבוריגבוהההליכתיותבעלת קצה 

.ן"המתעלתחנת 

ויעדיםמטרות,חזון.10



חברה
בחינת שילוב מנגנונים לדיור בהישג יד על מנת להבטיח מלאי  . 1

דיור זול להשכרה לאוכלוסייה חדשה ולטובת שמירה על 

.האוכלוסייה הקיימת המתגוררת בשכירות

'  האוכמבחינת שירותי ציבור לטובת פרוגרמטיתהתייחסות . 2

לרבות שיתוף פעולה עם גורמים פעילים  , המתגוררת במתחם

.בקהילה

שיתוף גורמי הרווחה העירוניים בהליכי ההתחדשות העירונית  . 3

.המקבלת סיוע ממחלקת הרווחה' האוכעל מנת לשמור על 

מרחב המגורים
בנייה  , בנייה נמוכה: שילוב טיפולוגיות מגורים מגוונות. 1

.בנייה משולבת שימושים, גבוהה

.דיור בר השגה ודירות קטנות": דיור מכליל"שילוב . 2

מתן כלים תכנוניים וכלכליים להתחדשות עירונית  . 3

.פשוטה למימוש

.יצירת תמהיל יחידות דיור מגוון ואטרקטיבי. 4

נמוכות בשכונה  בצפיפיותמתן מענה לחידוש מרקמים . 5

(.קרקעצמודיבתי קרקע ושיכונים )

המרחב הציבורי  
שיפור הקישוריות של מתחם יד התשעה אל השכונות  . 1

אל , הסמוכות לרבות חיבור השכונה אל תחנת הרכבת

.תחנת המטרו העתידית ולשבילי האופניים בדרך ירושלים

תכנון השטחים הציבוריים והפתוחים ליצירת מרחב  . 2

בכל רחבי  הליכתיותהמשכי ואיכותי המאפשר , רציף

.המתחם

י התאמת הפרוגרמה  "מתן מענה לצרכי הציבור ע. 3

.הציבורית לקהילה הקיימת ולזו העתידה להצטרף

שילוב מסחר שכונתי כחלק מחיזוק ויצירת מרכזים  . 4

.שכונתיים תפקודיים

ויעדיםמטרות,חזון.10


