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לוח זמנים
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תצלום אוויר–התמקמות 
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'ד4.31: שטח המתחם

התמצאות
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מבט תלת ממדי–התמקמות 

1בר כוכבא 

:קיים

ד"יח8: כ"סה

ר"מ118.8: ד"שטח ממוצע ליח

3בר כוכבא 

:קיים

חנויות4+ ד "יח16-

ר"מ110: שטח בנוי מסחר

ר"מ86: ד"שטח ממוצע ליח

39הרב קוק 

:קיים

ד"יח9: כ"סה

חלקה בבעלות העירייהר"מ126: ד"שטח ממוצע ליח

.'ד1.3-ללא בנייה בשטח של כ

ד"ר ליח"מ105ד בשטח ממוצע של "יח33: כ קיים" סה
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חזית רחוב בר כוכבא
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מבנים קיימים
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(כפי שעלו מהראיונות)

מול הצרכים–המלצות לפעולות 

תסקיר חברתי
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2022יוני -תכניות אסטרטגית 
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מסלול התחדשות–תכניות אסטרטגית 
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שטח ציבורי בנוי

שטח  

ציבורי  

פתוח

שטח פרטי  

פתוח

'ד4.31: שטח המתחם

'ד3.8: 'מגורים ב

’ד0.33: פ"שצ

'ד0.21: דרך מאושרת

ייעודי קרקע קיימים
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חלקות מקור| מצב קיים 

מצב קיים
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הפקעות להרחבת הרחובות הרב קוק ובר  •
.'מ10: כוכבא

זיקת  + בר כוכבא ' כניסת כלי רכב מרח•
167הנאה לכניסת רכבים לחלקה 

הפקעות לדרכים| מצב מוצע 

עקרונות תכנון
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ד במבנה"יחמבנים

125קומות25מגדל בן מגרש פרטי

מגרש  

עירייה

קומות 8מסד בן 

כ"סה
ד מיקרו בשטח ממוצע של  "יח50

.ר בבעלות העירייה"מ65

בינוי מוצע

בינוי מוצע
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(גג+23+קרקע)קומות 25מגדל בן 

מעל קומת קרקע  קומות 7מסד בן הכולל 
.מסחרית

בקומת  (ר"מ500-עיקרי כ)ר "מ880מסחר 
קרקע

מדופנת מסחר על צומת בר  כיכר עירונית 
הרב קוק-כוכבא

:עקרי הבינוי

קומת קרקע

תכנון מוצע
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(גג+23+קרקע)קומות 25מגדל בן 

מעל קומת קרקע  קומות 7מסד בן הכולל 
.מסחרית

בקומת  (ר"מ500-עיקרי כ)ר "מ880מסחר 
קרקע

מדופנת מסחר על צומת בר  כיכר עירונית 
הרב קוק-כוכבא

:עקרי הבינוי

קומת רווחת דיירים

קומת רווחת הדיירים
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(גג+23+קרקע)קומות 25מגדל בן 

מעל קומת קרקע  קומות 7מסד בן הכולל 
.מסחרית

בקומת  (ר"מ500-עיקרי כ)ר "מ880מסחר 
קרקע

מדופנת מסחר על צומת בר  כיכר עירונית 
הרב קוק-כוכבא

:עקרי הבינוי

מגדל-קומה טיפוסית 

מגדל-קומה טיפוסית 
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24+ק

הרב קוק פינת בר כוכבא' מבט מרח
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חתך

א-חתך א
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תשריט מוצע

תאי שטח נפרדים עם  2-חלוקה ל
בגבול ביניהם0. ב.ק

  הפקעה לטובת הגדלת זכות
הרחובות2-הדרך ב

חזית מסחרית כלפי הרחובות.

 כיכר עירונית כזיקת הנאה
.בצומת הרחובות

 קולונדהזיקת הנאה לטובת
.למסחר

תשריט
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תודה


