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	דברי הסבר
	מסמך הנחיות והתנאים לתכנון ולפיתוח המגרש והבניין שלהלן נועד לפרט ולהשלים את ההנחיות הקבועות בתכניות סטטוטוריות, בתקנות התכנון והבניה, בתקנים, בהחלטות ועדות תכנון ובמסמכי הנחיות ומדיניות ובעדכוניהם מעת לעת.
	בכל מקרה של אי התאמות בין מסמך הנחיות זה לבין הוראה אחרת הקבועה בתקנות, בתכניות סטטוטוריות, בתקנים ובהחלטות וועדות תכנון, יגברו האחרונות.
	בכל מקרה של אי התאמות בין מסמך הנחיות זה לבין הוראה אחרת הקבועה בתקנות, בתכניות סטטוטוריות, בתקנים ובהחלטות וועדות תכנון, יגברו האחרונות.
	בכל מקרה של אי התאמות בין מסמך הנחיות זה לבין הוראה אחרת הקבועה בתקנות, בתכניות סטטוטוריות, בתקנים ובהחלטות וועדות תכנון, יגברו האחרונות.
	מסמך הנחיות זה יעודכן מעת לעת בהתאם לשינויים במסמכים שפורטו.
	לעניין עבודות ומבנים הפטורים מהיתר, כפי שנקבעו בתקנות התכנון והבניה, הנחיות אלו משלימות את המפורט בתקנות הנ"ל.
	ערך:
	דיויד ברייטבורד מהנדס המועצה המקומית כפר שמריהו     25/6/24
	תוכן עניינים
	2.1 תכנון פיתוח במגרש
	1.1 קביעת גובה 0.00 ומפלסי פני קרקע מתוכננים.
	1.2 חצרות מונמכות
	1.3 גובה קומות וחללים כפולים
	1.4 מיקום נספחים (שטחי שרות, כגון מחסן, ממ"ד, חניה, חלל מסתור/ חצר משק בלתי מקורה)
	1.5 עיצוב מעטפת המבנה

	1. אלמנטים בפיתוח המגרש
	2
	2.1 תכנון פיתוח במגרש
	2.1 תכנון פיתוח במגרש
	2.1 תכנון פיתוח במגרש
	2.1.1 לא יותר פיתוח המונע גישה לתשתית ציבורית קיימת או עתידית, לרבות קווי מים, ביוב וניקוז.
	2.1.2 תכנון מגרש  יהיה מוטה טופוגרפיה טבעית ככל הניתן. יש להימנע מיצירת מילויי קרקע בנפחים גדולים. במגרשים משופעים יש להציג פתרונות כגון טרסות, דירוג פני הקרקע וכיו"ב. לא יינתן אישור ליישור מפלס הקרקע למישור אחיד, תוך יצירת הפרשי גובה גדולים מ- 50 ס"מ...
	2.1.3 גינון ונטיעות :
	א. יש לשמור על עצים בוגרים ככל שניתן, הן מכריתה והן עקירה.
	ב. בחזית המגרש יש לתכנן נטיעה של לפחות 3 עצים בקוטר גזע שלא יפחת מ- "2 (גודל 10 לפי הגדרות שה"מ של משרד החקלאות). ככל שקיימים עצים בוגרים, הם יכללו בספירה.  ככל שרוחב החזית של המגרש לרחוב הינו פחות מ- 16 מ', ניתן לנטוע פחות עצים, בהתאם לרוחב בפועל.

	2.1.4 חלחול מי נגר ובנייה משמרת מים:
	א. יש לתכנן את פתרונות הניקוז וחלחול מי הנגר העילי כך שכל המים ישארו בתחומי המגרש ויחלחלו אל הקרקע. לצורך כך יש לוודא שתהיה שכבה מנקזת של קרקע בעובי שלא יפחת מ 40 ס"מ, יותקנו בורות חלחול לפי פרט מאושר ע"י המועצה ניקוז מי נגר עילי מהגגות יעשה לשטחי גינ...
	ב. מיקום בורות החדרה  יהיה בנקודות הנמוכות ביותר בשטחי הגינון והריצוף.

	2.1.5 יש חובה לשמור על משטר ניקוז מקומי על מנת למנוע הרעת תנאי ניקוז של חלקות גובלות. במצב שבו חלקות, או מגרשים בתוך חלקות, מתנקזים אחד אל השני, לא תותר הרעת תנאי הניקוז הללו ע"י חסימת מי הנגר ע"י עבודות פיתוח וגידור.
	2.1.6 מבנה חניה מקורה ינוקז לפנים החלקה ולשטחי חלחול, ולא לשטחים ציבוריים או לחלקה אחרת.
	2.1.7 גדרות  ושערים:
	א. אין חובת גידור, אך יש לתחום את המגרש נשוא הבקשה להיתר בכל צדדיו באלמנט תוחם כגון גדר, קיר מסד בנוי בולט מעל פני הקרקע בלפחות 20 ס"מ משולב עם צמחיה ו/או כל פתרון אחר, הכל  בתחום מגרש המבקש.
	ב. לא תותר בניית גדרות מחומרים ארעיים כגון: יוטה, ברזנט, שמשונית, במבוק וכיוצא בזה.
	ג. ככל שמתוכננות גדרות יש להגדיר חומרי גמר לשני צידי הגדרות בחלקה.
	ד. גדרות בין שכנים (כל הפניה לגדר מתייחסת גם לקירות גדר בנויים):
	גובה הגדר ימדד מפני הקרקע של המגרש הגובל. לא תותר בניית קירות גדר בין שכנים של יותר מ-  2 מ', אלא אם נדרשת בניית קיר תמך ומעקה בטיחות. על המבקש בבניית קיר גדר לטפל בחומרי הגמר ובחזות שני צידי הקיר.
	2.1.8 קירות תמך בין שכנים:
	במקרה שמאושר קיר תמך בין המגרש לשכן שגובהו עולה על 2 מ' , תותר בנוסף לגדר הנ"ל, בניה של גדר קלה,  שתשמש כמעקה בטיחות, ולא אטומה, לפי ת"י הרלוונטי. בקיר שגובהו עולה על 2 מ' ,שולב ערוגת גינון ונטיעת צמחייה למזעור הגובה הנצפה, כאשר מעקה הבטיחות יותקן בנס...
	2.1.9 שערים וכניסות בחזית המגרש:
	א. לא תותר פתיחת שער לתחום הרחוב ו/או מרחב הציבורי.
	ב. יש לתכנן את השער בהתאם לשפה העיצובית של הגדרות הסמוכות.


	2.1.10 עמודי תאורה
	א. עמודי התאורה ימוקמו בתוך קווי הבניין.
	ב. גובה העמודים לא יעלה על גובה מקסימלי של 5 מ' (הגובה הנמדד עד קצה הפנס העליון).
	ג. יש למקם את העמודים ואופן התאורה כך שתימנע זליגת אור אל מחוץ לגבולות המגרש, על מנת למנוע הפרעה לסביבה.
	ד. עמודי תאורה ימומקמו בתוך קווי בנין.

	2.1.11 בריכות שחייה, בריכות שיקוף וג'קוזי
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