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 :שם הפרויקט

 הרצליה -תוכנית מפורטת להתחדשות יד התשעה

 ב 15פריסת הבינוי ומגבלות תמ"א סיכום פגישה: 

 18.8.2024תאריך: 

 זום

 :משתתפים

 תפקיד שם מוסד/חברה

 עיריית הרצליה
 

 מהנדסת העיר חנה חרמש

 אדריכלית העיר מוניקה זר ציון

 התחדשות עירוניתמנהלת מנהלת  סיגל דיאמנט

 , מנהלת להתחדשות עירוניתמנהלת תחום תכנון ויקי וקס

 מנהלת אגף  טל עברון יוסף

 עו"ק דבי יוסף

 מנהלת תחום קהילה המנהלת להתחדשות עירונית עדי אנגרט

 מנהלת פרויקטים נרדין אליאס

 בניה ציבורית ולריה צ'חובסקי

 מבנה ציבורמח'  איריניה גולדנברג

בארי,  הדר עדי אסיף, 'גוטמן אסיף אדר
 עומר קידן

 עורכי התוכנית

גרינשטיין הר גיל 
 אדריכלים

 יועצי נוף נידרמןיוסי יפרח וגל 

סבסטיאן ולרשטיין ורן  פיפל
 הורביץ 

 יועצי חברה

 תנועה מור ליס קראוס חן

 שמאי  רונן רוזנטל רוזנטל שמאות רונן

נועה , דרורה בוגנים AMCG אביב
 אלסטר

AVIVAMCG   - ניהול פרויקט 

 .משתתפים, צוות התכנון   :תפוצה

 

 סטטוס התוכנית: עיבוד חלופה נבחרת

 לו"ז:

שעלה ר נושא מגבלות הגובה תכן שינוי בנושא, לאו)יי פריסת פרוגרמה: ישיבת עבודה עם העירייה: 8.9.24

 בישיבה זו(

  

  :סיכום

 15עלתה סוגית מגבלות תמ"א  ובה ,עיריית הרצלייהודירה להשכיר  שנערכה ביןישיבה עיריית הרצליה עדכנה ב

 קרקע משלימה פרטית עבור תכנית יד התשעה.שימוש בהציעו דירה להשכיר  ב.

  להנהלת העיר הרצלייה ברורהוצאת מסמך מסודר המסביר באופן התכנון באחריות צוות סוכם כי 

 :על הבינוי ב 15את מגבלות תמ"א 

 והשפעה על הרכב מתחמי המימושת כלכלי תמשמעו, הקלות אפשריות, פערים מהתכנון

https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.gov.il%2Fhe%2Fdepartments%2Fgovernment_authority_for_urban_renewal&data=04%7C01%7Croni.moskona%40avivamcg.com%7C67933c6743454d1c13a508d9da44330a%7C8b3747c3cccd4b178f18bd610edc86e6%7C0%7C0%7C637780808894484340%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=tX6gd%2FjMbfKltdSw%2BSYpSx7tnh0970LSl1J1cRrgSic%3D&reserved=0
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 בינוי

 השונות במתחםבינוי הת והוצגה טיפולוגי. 

 בניה לדרומי  )גבוה ומועצם( קיים שוני מהותי בין חלקה הצפוני -הוצגה אינטנסיביות טיפולוגיות הבינוי(

 .ברובה מרקמית(

 בבנייה מרקמית 50% -בבנייה מגדלית וכ 50%-יחס של כ  

  רמפת  הבלוק לרחוביחס בין ית, של לבחינת עקרונומציג סוגיות חצר ונפחים  הכוללהוצג בלוק לדוגמא(

 וכדו'( חניונים, שטחי תפעול

 

 שבין הבניינים בשטח הפנימיהשימוש כיצד לנהל את  -צרכי הציבור הועלתה סוגיית. 

 להכניס או לא. כיצד לאזן את דירות הגן, האם  -הועלתה סוגיית דירות הגן 

 קיימת היתכנותדומים. יש תקדים לתכנון פינוי אשפה מסוג זה במתחמים  -פינוי אשפה פניאומטי 

 -התייחסות העירייה .אך דרושה הבדיקה המעמיקה בנושא -כלכלית

  פירוק  -על מנת לראות גם את אזורי הביניים, עוצמת הבינוי הבינוניתרוצים לראות בפריסת הבינוי את

 העקרונות שהביאו למיקום גבהי בינוי שונים.פירוט כמו כן . ומעלה לשכבה נוספת 15שכבת המגדלים 

 תכנית האסטרטגית גם על תכנית יד התשעהבהתאם להגדרת הגבהים והצבעים להכיל את השפה של 

   .בסוף סיכום זה()מצ"ב 

  :בחלק המערבי של מעפילי מרוקו.  –באזור המסחרי כיום לבחינה הבניין הממוקם שמירת עצים בוגרים

 יש לשים לב שהבניין והדרך לא פוגע בעצים. –נמצא בקרבה לעצים חשובים המבנה 

  כי עמדת העיר היא שלא מומלץ למקם גני ילדים בקומת הקרקעבהקצאה מבונה: מיקום גני הילדים ,

גני הילדים  , שמייצר גני ילדים חשוכים וסגורים. העדפה לתכנוןמשרד החינוך הן לגידור וחיפוידרישות 

מדיניות העירייה . מ' לכל גן בנפרד 200אחד חצרות גנים יחד. יש להקצות לא ניתן לת המסד. מעל קומ

 למ"ר החצר בגן אינו משתנה בגובה. 

 הליכה שיפגע ברשת  שבילהימנע ממיקום רמפה על ולנסות ל על הדרכיםור שמיש ל -פות חנייהמר

חוד ייש לבחון מה המשמעות כאשר פתרון של א לאחד כניסות לחניונים.לבדוק אפשרות  . ישההלכתית

  מתחמי מימוש שונים. 2-רמפות ייצר רמפה משותפת ל

 לבניינים ביחס מיקום כניסות עקרונות של  -נסות לאפיין את הבינוי כך שיהיה קוהרנטי אחד לשנייש ל

 . לאן מופנות הכניסות, ומה המשמעות ביחס לרחוב. למרחב הציבורי

 אפשר את הדירות גן. יש למצוא את המקומות המתאימים ל -דירות גן 

 איפה ניתן ליישם רחבות כיבוי אש בתוךראות בפריסת הבינוי העירייה רוצה ל -רחבות כיבוי אש 

 . המגרשים

 צריך  .נוי פניאומטייפעם אפשרות ל -לראות את תכנון פינוי האשפה בתכנוןהעירייה רוצה  -פינוי אשפה

באופן  יש להכין סט עקרונות והנחיות לנושא איסוף האשפה להיות מתוכנן במקביל ולא בסוף התכנון.

 בתת הקרקע; היבטים כלכליים -. מההיבטים של היחס לרחוב; כל פעילות של תחזוקה ותפעולעקרוני

  שכל השכונה תהיה מחוברת לפינוי אשפה  -הפניאומטי עבור כל המתחםלבחינה את פינוי האשפה

 ולבחינת השלביות בנושא. לבחינה כלכלית  -פניאומטי

הנחיית העירייה היא  -מבני ציבור

ות למס' פמשותחצרות  ייצרלא ל

 משימה גנים.

 לו"ז אחריות

הכנת מסמך השלכות  .1

פריסת  עלשדה התעופה 

 הבינוי. 

 מיידי עורכי התכנית

 

https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.gov.il%2Fhe%2Fdepartments%2Fgovernment_authority_for_urban_renewal&data=04%7C01%7Croni.moskona%40avivamcg.com%7C67933c6743454d1c13a508d9da44330a%7C8b3747c3cccd4b178f18bd610edc86e6%7C0%7C0%7C637780808894484340%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=tX6gd%2FjMbfKltdSw%2BSYpSx7tnh0970LSl1J1cRrgSic%3D&reserved=0
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 כתבה: נועה אלסטר

https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.gov.il%2Fhe%2Fdepartments%2Fgovernment_authority_for_urban_renewal&data=04%7C01%7Croni.moskona%40avivamcg.com%7C67933c6743454d1c13a508d9da44330a%7C8b3747c3cccd4b178f18bd610edc86e6%7C0%7C0%7C637780808894484340%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=tX6gd%2FjMbfKltdSw%2BSYpSx7tnh0970LSl1J1cRrgSic%3D&reserved=0

